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ที่ TRITN-SET 005/2568 

  วันท่ี 17 กุมภาพันธ ์2568 

 

เรื่อง การช้ีแจงเพิ่มเติมเกี่ยวกับการลงทุนโครงการ The Haven 

เรียน  กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

อ้างถึง หนังสือของบริษัท ไทรทัน โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) เลขที่ TRITN-SET 003/2568 ลงวันที่ 13 มกราคม 2568 ที่ได้
เผยแพร่ข้อมูลผ่านระบบเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์ฯ ไปแล้ว 

 
 ตามที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ได้มีหนังสือเลขที่ บจ. 13/2568 ลงวันที่ 7 กุมภาพันธ์ 
2568 ถึงบริษัท ไทรทัน โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เกี่ยวกับกรณีที่บริษัทฯ ได้แจ้งมติคณะกรรมการบริษัทอนุมัติการ
ก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งท่ี 2/2567 ในวันท่ี 3 มีนาคม 2568 เพื่อขออนุมัติการรับโอนกิจการทั้งหมดจากบริษัท บ้าน
ไร่ เตชะอุบล โฮลดิ้ง จ ากัด (“บ้านไร่โฮลด้ิง”) ในราคา 1,400 ล้านบาท เพื่อน าที่ดินที่ได้จากการรับโอนกิจการดังกล่าวมาพัฒนา
เป็นโครงการ The Haven ดังความละเอียดตามหนังสือที่อ้างถึง โดยตลาดหลักทรัพย์ฯ ขอให้บริษัทฯ ช้ีแจงข้อมูลเพิ่มเติมและ
เผยแพร่ข้อมูลผ่านระบบเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์ฯ ภายในวันท่ี 17 กุมภาพันธ์ 2568 ดังนี้  
 

1. แผนการเพ่ิมทุนที่ชัดเจน  
ตามที่บริษัทฯ ได้ช้ีแจงว่า แหล่งที่มาของเงินทุนที่ใช้พัฒนาโครงการ 890 ล้านบาท บริษัทฯ จะกู้ยืมเงินบางส่วน 

และส่วนที่เหลืออีก 490 ล้านบาท จะมาจากการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนหรือใบส าคัญแสดงสิทธิให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือ
หุ้น หรือให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (“การเพ่ิมทุน”) นั้น  

เนื่องจากหากมีการเพิ่มทุนตามที่บริษัทฯ ช้ีแจงจะกระทบต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ และอาจส่งผลให้เกิด 
การเปลี่ยนแปลงอ านาจควบคุม ตลาดหลักทรัพย์ฯ จึงขอให้บริษัทฯ ช้ีแจงแผนการเพิ่มทุนดังกล่าวให้ชัดเจนว่าจะมีแผนการ
ด าเนินการอย่างไร และหากด าเนินการตามแผนดังกล่าวแล้วจะเกิดผลกระทบด้าน Price Dilution และ Control Dilution จาก
แผนดังกล่าวเป็นสัดส่วนเท่าไร รวมทั้งให้ช้ีแจงผลกระทบต่ออ านาจควบคุมหากมีสัดส่วน Control Dilution เกินกว่า 
ร้อยละ 50 ด้วย 

 
2. การได้ที่ดินในราคาที่ต่่ากว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน  

ตามที่บริษัทฯ แจ้งว่าจะช าระค่าตอบแทนส าหรับค่าที่ดินที่ซื้อให้กับบ้านไร่โฮลดิ้งซึ่งเป็นผู้ขายด้วยการออกหุ้นเพิ่ม
ทุนมูลค่ารวม 1,400 ล้านบาท โดยเป็นราคาที่ตกลงกันไว้แล้ว  อย่างไรก็ดีราคาดังกล่าวต่ ากว่าราคาประเมินโดย 
ผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน 2 ราย คิดเป็นร้อยละ 25 ซึ่งหากมีการเปลี่ยนแปลงในราคาดังกล่าวแม้เพียงเล็กน้อยก็ย่อมจะมีผลต่อ
ขนาดของรายการตามเกณฑ์ได้มาซึ่งสินทรัพย์ฯ ได้ 
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ตลาดหลักทรัพย์ฯ จึงขอให้บริษัทฯ ช้ีแจงเหตุผลและที่มาที่บริษัทฯ สามารถเจรจาตกลงซื้อท่ีดินได้ในราคาดังกล่าว 
และขอทราบขนาดรายการหากต้องใช้มูลค่าตามราคาประเมินเฉลี่ยของผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน 2 ราย รวมทั้งมาตรการป้องกัน
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีจะท าให้มั่นใจว่าการท ารายการดังกล่าวเป็นไปเพื่อประโยชน์ของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นโดยรวม ทั้งนี้ 
นอกจากส่วนลดราคาที่ดินแล้วยังมีข้อตกลงหรือเงื่อนไขอื่นใดระหว่างผู้ซื้อและผู้ขายรวมถึงผลประโยชน์ใด ๆ ที่ผู้ขายจะได้รับหรือ
ที่บริษัทฯ จะให้ในอนาคตอีกหรือไม่อย่างไร ไม่ว่าจะเป็นลายลักษณ์อักษร หรือไม่เป็นลายลักษณ์อักษร 
 สืบเนื่องจากประเด็นดังกล่าวข้างต้น บริษัทฯ ขอช้ีแจงข้อมูลเพิ่มเติมดังนี้ 
 

1. แผนการเพ่ิมทุนที่ชัดเจน 
บริษัทฯ ขอเรียนให้ทราบว่า หากบริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนในราคาตลาดของหุ้นของ 

บริษัทฯ ในขณะนั้น ๆ ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นและผู้ถือหุ้นเดิมใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน ตามสิทธ ิ
ทุกราย จะไม่ก่อให้เกิดการลดลงของราคาหุ้น (Price Dilution) หรือการลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) อย่างไร
ก็ดี  ภายหลั งจากที่บริษัทฯ ได้ เผยแพร่ข่ าว เกี่ ยวกับ โครงการ The Haven  ผ่ านระบบเปิด เผยสารสนเทศของ 
ตลาดหลักทรัพย์ฯ นั้น บริษัทฯ ได้หารือกับนักลงทุนที่มีศักยภาพอื่น ๆ (ซึ่งมิใช่บุคคลที่จะได้รับหุ้นสามัญเพิ่มทุนภายหลังจากที่
ร ายการรับโอนกิจการทั้ งหมดจากบริษัทบ้ านไร่ โฮลดิ้ ง  (“รายการ EBT”)  เสร็ จสมบูรณ์  ซึ่ ง ได้แก่  นายสดาวุธ  
เตชะอุบล นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล และนายทรงชัย อัจฉริยหิรัญชัย (รวมเรียกว่า “ผู้ถือหุ้นของบ้านไร่โฮลดิ้ง”) ที่ให้ความสนใจ
ในการเข้าลงทุนในบริษัทฯ เนื่องจากเล็งเห็นถึงศักยภาพของโครงการ The Haven  โดยจากการหารือในเบื้องต้น  
นักลงทุนรายดังกล่าวได้แสดงความสนใจที่จะจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ในฐานะบุคคลในวงจ ากัดต่อไปภายหลังจากที่
รายการ EBT เสร็จสมบูรณ์แล้ว และบริษัทฯ คาดว่าจะสามารถระดมทุนส่วนที่เหลืออีกจ านวน 490 ล้านบาทจากนักลงทุนราย
ดังกล่าวได้เต็มจ านวนและคาดว่าจะเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนและการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน
ให้แก่บุคคลในวงจ ากัดรายดังกล่าวในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 หรือในการประชุมวิสามัญที่อาจมีการจัดขึ้นก่อน
หน้านั้นเพื่อพิจารณาอนุมัติรายการอื่น ๆ (หากมี) เพื่อเป็นการประหยัดค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ จะ
เริ่มต้นพัฒนาโครงการโดยเร็วภายหลังจากที่ได้รับเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน โดย ณ วันท่ีของหนังสือฉบับนี้ บริษัทฯ ได้เข้าติดต่อ
และเจรจาเพื่อขอเงินทุนสนับสนุนจากสถาบันการเงินจ านวน 2 แห่งแล้ว โดยสถาบันการเงินทั้ง 2 แห่งให้ความสนใจต่อโครงการ 
The Haven เป็นอย่างยิ่ง และบริษัทฯ คาดว่าภายหลังจากท่ีรายการ EBT เสร็จสมบูรณ์แล้ว บริษัทฯ จะเข้าท าสัญญากู้ยืมเงินกับ
สถาบันการเงินดงักล่าวเพื่อให้บริษัทฯ สามารถเบิกใช้เงินกู้ได้โดยเร็วที่สุดต่อไปทั้งนี้ หากบริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่ม
ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัดรายดังกล่าว (“รายการ PP ในอนาคต”) จะมีผลกระทบต่อผู้ถือหุ้นดังน้ี 
 1.1 การลดลงของราคาหุ้น (Price Dilution)  

บริษัทฯ คาดว่าราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัดตามรายการ PP ในอนาคตจะอยู่ในช่วง
ของราคาตลาดตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่  ทจ. 28/2565 เรื่อง การอนุญาตให้บริษัท 
จดทะเบียนเสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด (รวมทั้งที่แก้ไขเพิ่มเติม) โดยอาจมีส่วนลดไม่เกินรอ้ยละ 10 ของราคาตลาด
ในขณะนั้น ๆ ดังนั้น หากบริษัทฯ ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามราคาตลาดในขณะนั้น ๆ โดยไม่มีส่วนลด จะไม่ท าให้
เกิดการลดลงของราคาหุ้น (Price Dilution) แต่อย่างใด หรือหากบริษัทฯ ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนโดยมีส่วนลด
สูงสุดไม่เกินร้อยละ 10 ของราคาตลาดในขณะนั้นๆ จะท าให้เกิดการลดลงของราคาหุ้น (Price Dilution) สูงสุดไม่เกินร้อยละ 1.83  
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 1.2 การลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution)  
ภายใต้สมมติฐานว่าบริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัดตามรายการ PP ใน

อนาคตจ านวน 4,900,000,000 หุ้นในราคาเสนอขายจ านวน 0.10 บาทต่อหุ้น (อ้างอิงจากราคาปิดของหุ้นสามัญของบริษัทฯ ณ 
วันที่ 7 กุมภาพันธ์ 2568) กรณีดังกล่าวจะก่อให้เกิดการลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) ดังนี ้

Control 
Dilution  

= จ านวนหุ้นสามัญเพิ่มทุน 
จ านวนหุ้นที่ช าระแล้วภายหลังรายการ EBT + จ านวนหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

 = 4,900,000,000 
  21,896,790,805 + 4,900,000,000 
 = ร้อยละ 18.29 
เนื่องจากบุคคลในวงจ ากัดตามรายการ PP ในอนาคตจะมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 18.29 ของจ านวน 

หุ้นสามัญที่ออกจ าหน่ายแล้วทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังรายการ PP ในอนาคต1 เท่านั้น จึงไม่ส่งผลให้เกิดการเปลี่ยนแปลง
อ านาจควบคุมของบริษัทฯ 

ทั้งนี้ โครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทฯ ก่อนและหลังการเข้าท ารายการ EBTและหลังรายการ PP ในอนาคต
จ านวน 4,900,000,000 หุ้น เป็นดังนี ้

ท่ี รายชื่อผู้ถือหุ้น 
ก่อนการเข้าท่ารายการ1/ 

28 ตุลาคม 2567 
หลังการเข้าท่ารายการ2/ 

(หลังรายการ EBT) 

หลังการเข้าท่ารายการ3/ 

(หลังรายการ PP  
ในอนาคต) 

หลังการเข้าท่ารายการ4/ 

(หลังการแปลงสภาพของ 
CDs และ TRITN-W7) 

จ่านวนหุ้น ร้อยละ จ่านวนหุ้น ร้อยละ จ่านวนหุ้น ร้อยละ จ่านวนหุ้น ร้อยละ 

1 นายสดาวุธ เตชะอุบล 0 0 5,472,211,991 24.99 5,472,211,991 20.42 5,472,211,991 20.32 

2 บุ ค ค ล ใ น ว ง จ า กั ด ต า ม
รายการ PP ในอนาคต 

0 0 0 0 4,900,000,000 18.29 4,900,000,000 18.19 

3 นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล 1,704,100,100 15.31 4,698,066,233 21.46 4,698,066,233 17.53 4,698,066,233 17.44 

4 นายทรงชัย อัจฉริยหิรัญชัย 0 0 2,303,052,643 10.52 2,303,052,643 8.59 2,303,052,643 8.55 

5 นายภสุ วชิรพงศ์5/ 770,000,000 6.92 770,000,000 3.52 770,000,000 2.87 770,000,000 2.86 

6 ผู้ถือหุ้นรายอื่น 8,653,459,938 77.77 8,653,459,938 39.52 8,653,459,938 32.29 8,790,124,938 32.64 

 รวม 11,127,560,038 100.00 21,896,790,80 100.00 26,796,790,80 100.00 26,933,455,805 100.00 

หมายเหตุ 
1/ ค านวณจากทุนช าระแล้วของบริษัทฯ ณ วันประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 7/2567 
2/ ค านวณจากทุนช าระแล้วของบริษัทฯ และภายหลังจากการเลิกบริษัทและช าระบัญชีของบ้านไร่โฮลดิ้งเพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขตามประมวล

รัษฎากรในส่วนที่เกี่ยวกับการรับโอนกิจการทั้งหมดเสร็จสิ้น และภายหลังการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัดตามรายการ 
EBT แต่ยังมิได้มีการใช้สิทธิแปลงสภาพใด ๆ ตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น ตามมตขิองที่ประชุมวิสามัญผู้
ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2567 ในวันที่ 15 พฤศจิกายน 2567  

                                                 
1 หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 18.19 ของจ านวนหุ้นสามัญที่ออกจ าหน่ายแล้วทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่
บุคคลในวงจ ากัดตามรายการ EBT ภายหลังการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนแก่บุคคลในวงจ ากัดจ านวน 4,900,000,000 หุ้น และภายหลังการใช้สิทธิ
แปลงสภาพตามหุ้นกู้แปลงสภาพ (“CDs”) และใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ครั้งที่ 7 (“TRITN-W7”) ที่เสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิม
ตามสัดส่วนการถือหุ้น ตามมติของที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2567 ของบริษัทฯ ในวันที่ 15 พฤศจิกายน 2567 โดยมีสมมติฐานว่าผู้ถือ CDs ทุก
รายใช้สิทธิแปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เป็นหุ้นที่อัตรา 4,000 หุ้นต่อ 1 CDs และใช้สิทธิ TRITN-W7 ในการซ้ือหุ้นทั้งจ านวน 
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3/ สมมติฐานว่าบริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัดตามรายการ PP ในอนาคตจ านวน 4,900,000,000 หุ้นในราคา
เสนอขายจ านวน 0.10 บาทต่อหุ้น (อ้างอิงจากราคาปิดของหุ้นสามัญของบริษัทฯ ณ วันที่ 7 กุมภาพันธ์ 2568) 

4/ ค านวณจากทุนช าระแล้วของบริษัทฯ และภายหลังจากการเลิกบริษัทและช าระบัญชีของบ้านไร่โฮลดิ้งเพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขตามประมวล
รัษฎากรในส่วนที่เกี่ยวกับการรับโอนกิจการทั้งหมดเสร็จสิ้น และภายหลังการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัดตาม
รายการ EBT และรายการ PP ในอนาคต และภายหลังการใช้สิทธิแปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการ
ถือหุ้น ตามมติของที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2567 ของบริษัทฯ ในวันที่ 15 พฤศจิกายน 2567 โดยมีสมมติฐานว่าผู้ถือ CDs ทุกรายใช้สิทธิ
แปลงสภาพเป็นหุ้นที่อัตรา 4,000 หุ้นต่อ 1 CDs และใช้สิทธิ TRITN-W7 ในการซ้ือหุ้นทั้งจ านวน 

5/ เป็นคู่สมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส์ เตชะอุบล 

2. การได้ที่ดินในราคาที่ต่่ากว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน 
บริษัทฯ ขอเรียนให้ทราบว่า บริษัทฯ ได้เจรจาต่อรองกับบ้านไร่โฮลดิ้งจนได้ราคาในการท ารายการ 

EBT ในจ านวนไม่เกิน 1,399,999,999.71 บาท (ซึ่งต่ ากว่าราคาประเมินทรัพย์สินจ านวน 1,875,780,480 บาท และ
1,900,864,550 บาท โดยบริษัท ไทยประเมินราคา ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ากัด และบริษัท ทีเอพี แวลูเอช่ัน จ ากัด ซึ่งเป็นผู้ประเมินราคา
อิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามรายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน (วัตถุประสงค์สาธารณะ) ฉบับลงวันที่ 
23 กันยายน 2567 และวันที่ 4 ตุลาคม 2567 ตามล าดับ หรือคิดเป็นส่วนลดจากราคาประเมินเท่ากับร้อยละ 25.36 และร้อยละ 
26.35 ตามล าดับ) และก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนหุ้นละ 0.13 บาท ซึ่งมาจากการเจรจาต่อรองและตกลงระหว่าง
บริษัทฯ กับบ้านไร่โฮลดิ้งเช่นกัน โดยมีสาเหตุหลักที่บ้านไร่โฮลดิ้งให้ส่วนลดดังกล่าวกับบริษัทฯ มาจากความสัมพันธ์ที่ดีของ
นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล กับนายสดาวุธ เตชะอุบล จึงส่งผลให้บริษัทฯ มีความสามารถในการเจรจาต่อรองจนได้ราคาอันเป็นที่
พอใจและคุ้มค่าต่อบริษัทฯ อย่างมาก 

ส าหรับกรณีที่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ขอทราบขนาดของรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์หากตอ้งค านวณโดยใช้มูลค่าตาม
ราคาประเมินเฉลี่ยของผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน 2 ราย แทนการค านวณโดยใช้มูลค่าสิ่งตอบแทนจ านวนไม่เกิน 1,399,999,999.71 
บาทนั้น บริษัทฯ ขอเน้นว่า การค านวณขนาดของรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามที่บริษัทฯ ระบุในหนังสือที่อ้างถึง เป็นการค านวณ
ขนาดของรายการที่ถูกต้องตามหลักเกณฑ์ที่ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท า
รายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (รวมทั้งที่แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่แก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ MT”) ก าหนดแล้ว อย่างไรก็ดี เนื่องจากตลาดหลักทรัพย์ฯ ขอทราบ
ขนาดของรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์หากต้องค านวณโดยใช้มูลค่าตามราคาประเมินเฉลี่ยของผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน 2 ราย ซึ่งเป็น
การเปิดเผยเพิ่มเติมเกินกว่าหลักเกณฑ์การค านวณขนาดของรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามที่ประกาศ MT ก าหนด บริษัทฯ จึงขอ
เปิดเผยขนาดของรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ในกรณีดังกล่าวเพื่อทราบตามทีต่ลาดหลักทรัพย์ฯ ขอ ดังนี ้
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หมายเหต ุ
1/ ประกอบด้วย (ก) มูลค่าของหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออกเพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการเข้าท ารายการ EBT จ านวนทั้งสิ้นไม่เกิน 1,399,999,999.71 บาท 

และ (ข) เงินทุนที่บริษัทฯ จะต้องใช้ในการพัฒนาโครงการ The Haven อีกจ านวนไม่เกิน 890,000,000 บาท  
2/ สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 จากงบการเงินรวมที่สอบทานแล้วงวดล่าสุด 
3/ ประกอบด้วย (ก) ราคาประเมินทรัพย์สินเฉลี่ยของผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน 2 ราย จ านวน 1,888,322,515.00 และ (ข) เงินทุนที่บริษัทฯ จะต้องใช้

ในการพัฒนาโครงการ The Haven อีกจ านวนไม่เกิน 890,000,000 บาท (ทั้งนี้ ราคาประเมินทรัพย์สินเฉลี่ยของผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน 2 ราย 
ค านวณจากจ านวน 1,875,780,480 บาท ที่ประเมินโดยบริษัท ไทยประเมินราคา ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ากัด และจ านวน 1,900,864,550 บาท ที่ประเมิน
โดยบริษัท ทีเอพี แวลูเอชั่น จ ากัด) 

ส าหรับมาตรการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในการท ารายการดังกล่าวนั้น บริษัทฯ เห็นว่าที่ดินที่
บริษัทฯ จะได้มาจากการเข้าท ารายการมีความเพียงพอต่อการพัฒนาโครงการ และบริษัทฯ ได้ใช้ความสัมพันธ์อันดีจนสามารถ
เจรจาต่อรองเพื่อให้ได้มาซึ่งที่ดินดังกล่าวในราคาที่มีความคุ้มค่าต่อบริษัทฯ แล้ว ดังนั้น บริษัทฯ จึงไม่เห็นความจ าเป็นในการได้มา
ซึ่งที่ดิน #1 ของนายสดาวุธ เตชะอุบลดังที่ระบุในแผนภาพด้านล่างนี้ นอกจากนี้ บริษัทฯ เห็นว่า ภาระจ ายอมที่มีให้แก่ที่ดิน #1 
มิได้ส่งผลกระทบในเชิงลบอย่างมีนัยส าคัญต่อการพัฒนาหรือการด าเนินงานของโครงการตามความมุ่งหมายของบริษัทฯ แต่อย่าง
ใด เนื่องจากนายสดาวุธ เตชะอุบลใช้ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ตั้งอยู่บนท่ีดินดังกล่าวในลักษณะของบ้านพักตากอากาศ จึงมิได้มีการ
ใช้งานถนนหรือทางเข้าออกเป็นประจ าจนจะรบกวนการพัฒนาหรือการด าเนินงานของโครงการ ประกอบกับที่ดิน #1 จะสามารถ
เข้าออกได้โดยทางทิศเหนือของที่ดินเท่านั้น เพราะทิศอื่น ๆ ของที่ดินดังกล่าวเป็นร่องน้ าขนาดใหญ่ซึ่งกว้างประมาณ 5-7 เมตร 
และลึกประมาณ 4-5 เมตร จึงเป็นการแบ่งสัดส่วนออกจากกันโดยชัดเจน และไม่เป็นการรบกวนที่ดินของโครงการ อย่างไรก็ดี 
บริษัทฯ ได้ก าหนดเง่ือนไขในสัญญาโอนกิจการทั้งหมดระหว่างบริษัทฯ กับบ้านไร่โฮลดิ้งเพื่อ (ก) ห้ามมิให้ผู้ถือหุ้นของบ้านไร่ 
รวมถึงบุคคลที่มีความเกี่ยวข้องของบุคคลดังกล่าว ประกอบกิจการ หรือด าเนินธุรกิจใด ๆ ที่แข่งขันทางธุรกิจกับบริษัทฯ ไม่ว่า
โดยตรงหรือโดยอ้อม หรือเข้าไปมีส่วนร่วมในการบริหาร ให้ค าแนะน า ให้ค าปรึกษา หรือเข้าร่วมเป็นสมาชิก หุ้นส่วน หรือผู้ถือหุ้น 
ร่วมลงทุน หรือร่วมด าเนินธุรกิจในบริษัท กิจการร่วมค้า หรือนิติบุคคลอื่นใดซึ่งประกอบธุรกิจท่ีเทียบเท่า หรือมีลักษณะเดียวกันกบั 
หรือมีลักษณะเป็นการแข่งขันกับกิจการของบริษัทฯ อันจะส่งผลให้เกิดประเด็นเกี่ยวกับความขัดแย้งทางผลประโยชน์แก่บริษัทฯ 
ในฐานะที่เป็นบริษัทจดทะเบียน ตราบเท่าที่ผู้ถือหุ้นของบ้านไร่มีสถานะเป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 
และ (ข) ให้บ้านไร่โฮลดิ้งด าเนินการให้บริษัท บ้านไร่เตชะอุบล จ ากัด จดทะเบียนภาระจ ายอมให้แก่เจ้าของที่ดิน #2 (กล่าวคือ 
บริษัท อีดีพี เอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากัด ซึ่งมีนายสดาวุธ เตชะอุบล นายทอมมี่ เตชะอุบล และนายเบน เตชะอุบล เป็นผู้ถือหุ้นในสัดส่วน
ร้อยละ 45.00 ร้อยละ 27.58 และร้อยละ 27.42 ตามล าดับ และเข้าข่ายบุคคลที่อยู่ภายใต้ข้อก าหนดการห้ามแข่งขันทางธุรกิจตาม

การค่านวณขนาดของรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ตามที่หลักเกณฑ์ในประกาศ MT ก่าหนด 

หลักเกณฑ์ สูตรค่านวณ 
การค่านวณ 
(ล้านบาท) 

ขนาดของรายการ 
(ร้อยละ) 

เกณฑ์มูลค่ารวมของ 
สิ่งตอบแทน 

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน x 100 
สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

2,290.001/ x 100 
2,296.122/ 

99.73 

การค่านวณขนาดของรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ตามทีต่ลาดหลักทรัพย์ฯ ขอ 

หลักเกณฑ์ สูตรค่านวณ 
การค่านวณ 
(ล้านบาท) 

ขนาดของรายการ 
(ร้อยละ) 

เกณฑ์มูลค่ารวมของ 
สิ่งตอบแทน 

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน x 100 
สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

2,778.323/x 100 
2,296.122/ 

121.00 
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ข้อ (ก)) ดังท่ีระบุในแผนภาพด้านล่างนี้ให้เสร็จสิ้นก่อนการเข้าท ารายการเสร็จสมบูรณ์ เพื่อมิให้เจ้าของที่ดินแปลงดังกล่าวสามารถ
ใช้สิทธิตามกฎหมายในการขอเปิดทางจ าเป็นได้ในภายหลังจากท่ีบริษัทฯ ได้เริ่มด าเนินการตามโครงการ The Haven ซึ่งอาจส่งผล
กระทบต่อการด าเนินการตามโครงการดังกล่าว โดยบ้านไร่โฮลดิ้งจะเป็นผู้รับผิดชอบภาระค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียนภาระจ ายอม
ดังกล่าว และบริษัทฯ ก ากับดูแลให้มีการจดทะเบียนภาระจ ายอมดังกล่าวเท่าที่จ าเป็นต่อเจ้าของที่ดิน #2  เช่น เปิดทางในระยะที่
สั้นท่ีสุด เพื่อมิให้ส่งผลกระทบต่อการด าเนินการตามโครงการ 

 

นอกจากส่วนลดราคาที่ดินจากราคาประเมินทรัพย์สินดังที่ระบุข้างต้น และข้อตกลงตามสัญญาโอนกิจการ
ทั้งหมดตามที่บริษัทฯ ได้น าส่งส าเนาให้แก่ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อเป็นเอกสารประกอบการพิจารณาของส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ก่อนหน้านี้แล้ว บริษัทฯ ขอเรียนว่าไม่มีข้อตกลงหรือเง่ือนไขอื่นใดระหว่าง
บริษัทฯ และบ้านไร่โฮลดิ้ง หรือผลประโยชน์ใด ๆ ที่บ้านไร่โฮลดิ้งจะได้รับหรือที่บริษัทฯ จะให้ในอนาคตอีกแต่อย่างใด 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 ขอแสดงความนับถือ 

 

 (นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล) 

 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 


