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ที ่TRITN-SET 003/2568 

 วนัที ่13 มกราคม 2568 

เรื่อง การก าหนดวนัประชุมวสิามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที ่2/2567 ทีเ่ลื่อนมา การยกเลกิ Record Date เดมิ และการก าหนด 
Record Date ใหม่ 

เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

สิง่ทีส่่งมาดว้ย 1.  สารสนเทศเกีย่วกบัรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั ไทรทนั โฮลดิง้ 
จ ากดั (มหาชน) (ฉบบัแกไ้ขเพิม่เตมิครัง้ที ่1) 

 2.  แบบรายงานการเพิม่ทุน (F53-4)  
 3.  สารสนเทศเกีย่วกบัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั และรายการทีเ่กีย่ว

โยงกนัของบรษิทั ไทรทนั โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) (ฉบบัแกไ้ขเพิม่เตมิครัง้ที ่1) 

 บริษัท ไทรทนั โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอเรียนให้ทราบว่า ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท  
ครัง้ที ่2/2568 ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่13 มกราคม 2568 ไดม้มีตทิีส่ าคญัดงัต่อไปนี้ 

1. อนุมตัิการก าหนดวนัประชุมวสิามญัผู้ถอืหุน้ ครัง้ที่ 2/2567 ที่เลื่อนมาก่อนหน้านี้ โดยก าหนดใหจ้ดัประชุม
ดงักล่าวในวนัที ่3 มนีาคม 2568 เวลา 14.00 น. และใหจ้ดัประชุมในรปูแบบการประชุมผ่านสื่ออเิลก็ทรอนิกส์
เพยีงรปูแบบเดยีวเท่านัน้ โดยมรีะเบยีบวาระการประชุมดงัต่อไปนี้ 

วาระที ่1 พจิารณารบัรองรายงานการประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567  

วาระที ่2 พจิารณาอนุมตักิารรบัโอนกจิการทัง้หมดจากบรษิทั บา้นไร่เตชะอุบล โฮลดิง้ จ ากดั ซึง่เขา้ขา่ยเป็น
รายการไดม้าซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

วาระที ่3 พจิารณาอนุมตักิารเพิม่ทุนจดทะเบยีนและการแกไ้ขหนังสอืบรคิณหส์นธขิอ้ 4 เพื่อใหส้อดคล้องกบั 
การเพิม่ทุนจดทะเบยีน 

วาระที ่4 พจิารณาอนุมตักิารจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั ซึง่เขา้ขา่ยเป็นการเสนอขายหุน้ 
ทีอ่อกใหม่ทีม่นีัยส าคญัและรายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

วาระที ่5 พิจารณาอนุมตัิการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซื้อหลักทรัพย์ทัง้หมดของกิจการโดยอาศัยมติที่
ประชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) โดยบรษิทั บา้นไร่เตชะอุบล โฮลดิง้ จ ากดั  

วาระที ่6 พจิารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้ม)ี 

อนึ่ง ในการพิจารณาวาระที่ 2 ถึงวาระที่ 5 เป็นเรื่องที่เกี่ยวเนื่องกนัและเป็นเงื่อนไขซึ่งกันและกัน ดงันัน้  
หากวาระใดวาระหนึ่งไม่ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 จะไม่มกีารพจิารณาวาระอื่น ๆ  
ที่เกี่ยวเนื่องกันและเป็นเงื่อนไขซึ่งกันและกันกับวาระที่ไม่ได้อนุมตัิอีก และจะถือว่าวาระที่เกี่ยวเนื่องกนั  
ทีไ่ดร้บัอนุมตัไิปแลว้เป็นอนัยกเลกิ 

นอกจากนี้ คณะกรรมการบรษิทัได้มมีตมิอบหมายใหป้ระธานคณะกรรมการบรษิทั หรอืประธานเจา้หน้าที่
บรหิาร หรอืบุคคลทีป่ระธานคณะกรรมการบรษิัท หรอืประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารมอบหมายมอี านาจในการ
ด าเนินการใดๆ ที่เกี่ยวข้องกบัการเรยีกประชุมวิสามญัผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 2/2567 ซึ่งรวมถึงการออกหนังสอื 
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นัดประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 การแก้ไขเปลี่ยนแปลงวนั เวลา สถานทีแ่ละรายละเอยีดอื่น ๆ ของ
การจดัประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 ตามทีเ่หน็ว่าจ าเป็น หรอืตามความเหมาะสมและสมควร ทัง้นี้ 
ตอ้งอยู่ภายใตเ้งือ่นไขทีก่ฎหมายก าหนดไว ้

2. อนุมตัิการยกเลิกวนัก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมวิสามญัผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 2/2567 
(Record Date) เมื่อวนัที่ 11 พฤศจกิายน 2567 และอนุมตัิการก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผู้ถอืหุน้ทีม่สีทิธใิน
การเขา้ร่วมประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 (Record Date) เป็นวนัที ่28 มกราคม 2568 

พร้อมกันนี้ บริษัทฯ ขอน าส่งสารสนเทศเกี่ยวกับรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกัน  
แบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) และสารสนเทศเกี่ยวกับการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนให้แก่บุคคล 
ในวงจ ากดั และรายการที่เกี่ยวโยงกนั โดยมรีายละเอียดปรากฏตามสิง่ที่ส่งมาด้วย โดยบรษิัทฯ ได้มกีารปรบัปรุง
ขอ้มลูเพิม่เตมิจากทีม่กีารเผยแพร่ในหนังสอืนัดประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 ฉบบัลงวนัที ่25 ธนัวาคม 2567 
ดงัปรากฎในตวัอกัษรสฟ้ีาและสแีดงเพื่อเป็นขอ้มลูแก่ผูล้งทุน 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

 ขอแสดงความนับถอื 

 

 (นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล) 
 ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
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สารสนเทศเก่ียวกบัรายการได้มาซ่ึงสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั ไทรทนั โฮลด้ิง จ ากดั (มหาชน) 
(ฉบบัแก้ไขเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 1) 

ตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 7/2567 (โดยกรรมการที่ไม่มีส่วนได้เสีย) ของบริษัท ไทรทนั  
โฮลดิ้ง จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ซึ่งประชุมเมื่อวนัที ่28 ตุลาคม 2567 ไดม้มีตอินุมตักิารรบัโอนกจิการทัง้หมดจาก
บรษิทั บ้านไร่เตชะอุบล โฮลดิ้ง จ ากดั (“บ้านไร่โฮลด้ิง”)1 ซึ่งไดแ้ก่ หุน้สามญัจ านวน 4,676,068 หุน้ หรอืคดิเป็นร้อยละ 
99.99996 ของหุน้ทัง้หมดในบรษิทั บา้นไร่เตชะอุบล จ ากดั (“บ้านไร่”)2 (“รายการ EBT”) ทัง้นี้ บา้นไร่โฮลดิง้ประกอบ
ธุรกจิเป็นบรษิทัโฮลดิ้งซึ่งมไิดป้ระกอบธุรกจิอื่นใดนอกจากการถอืครองกรรมสทิธิใ์นหุน้สามญัในบ้านไร่ ในขณะทีบ่้านไร่
ประกอบธุรกจิสวนยางพาราและปาล์มและถอืครองกรรมสทิธิใ์นทีด่นิ จ านวน 62 แปลง เนื้อทีร่วม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 
ตารางวา โดยบรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะใหบ้า้นไร่ (ซึง่จะเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ภายหลงัการเขา้ท ารายการ) พฒันาทีด่นิ
ดงักล่าวเป็นโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ภายใตช้ื่อ “The Haven” และ /หรอื 
ชื่ออื่นใดต่อไป โดยบรษิทัฯ จะช าระค่าตอบแทนโดยการออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 10,769,230,767 หุน้ 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 49.18 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของ
บรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้3 โดยก าหนดราคาเสนอขายหุน้ละ 
0.13 บาท รวมเป็นจ านวนทัง้สิ้นไม่เกิน 1,399,999,999.71 บาท ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) แทน 
การช าระค่าตอบแทนดว้ยเงนิสด (Payment in Kind) (“รายการ PP”) ไดแ้ก่ บ้านไร่โฮลดิ้ง โดยภายหลงัจากการเลกิ
บรษิัทและช าระบญัชขีองบ้านไร่โฮลดิ้ง เพื่อให้เป็นไปตามเงื่อนไขตามประมวลรษัฎากร4 ในส่วนที่เกี่ยวกบัการโอน
กิจการทัง้หมด (Entire Business Transfer หรอื “EBT”) ผู้ถือหุ้นของบ้านไร่โฮลดิ้งตามรายละเอียดทีร่ะบุด้านล่างนี้จะ
ไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ดงักล่าวจากบา้นไร่โฮลดิง้ 

(1) นายสดาวุธ เตชะอุบล ซึ่งเป็นผู้ถือหุน้ในบ้านไร่โฮลดิ้ง จ านวน 2,376,069 หุ้น หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
50.81 ของหุน้ทัง้หมดในบา้นไร่โฮลดิง้ โดยนายสดาวุธ เตชะอุบล จะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 5,472,211,991 หุน้ 
หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.99 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอ
ขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้5 

(2) นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ในบา้นไร่โฮลดิง้ จ านวน 1,299,999 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
27.80 ของหุน้ทัง้หมดในบ้านไร่โฮลดิ้ง โดยนางสาวหลุยส์ เตชะอุบลจะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 2,993,966,133 
หุ้น หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 13.67 ของจ านวนหุน้สามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออก

 
1 จดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทับา้นไร่โฮลดิง้เมื่อวนัที ่11 ตุลาคม 2567 
2 หุน้ส่วนทีเ่หลอืในบา้นไร่ จ านวน 2 หุน้ ถอืโดยนายสดาวุธ เตชะอุบล จ านวน 1 หุน้ และนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล จ านวน 1 หุน้ 
3 หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 48.88 ของจ านวนหุน้สามญัที่ออกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญั 
เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และภายหลงัการใชส้ทิธแิปลงสภาพตามหุน้กู้แปลงสภาพ (“CDs”) และใบส าคญัแสดงสทิธทิี่จะซื้อ 
หุ้นสามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 7 (“TRITN-W7”) ที่เสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น ตามมติของที่ประชุมวสิามญัผู้ถือหุน้  
ครัง้ที่ 1/2567 ของบรษิทัฯ ในวนัที่ 15 พฤศจกิายน 2567 โดยมสีมมตฐิานว่าผูถ้อื CDs ทุกรายใช้สทิธแิปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 
เป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้จ านวน 
4 เช่น ผูโ้อนกจิการตอ้งจดทะเบยีนเลกิและมกีารช าระบญัชใีนรอบระยะเวลาบญัชทีี่โอนกจิการนัน้ ทัง้นี้ โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิ
ในประกาศอฺธบิดกีรมสรรพากร เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขการควบเขา้กนั หรอืโอนกจิการทัง้หมดใหแ้ก่กนัของบรษิทั
มหาชน จ ากดั หรอืบรษิทัจ ากดั เพื่อยกเวน้รษัฎากรฉบบัลงวนัที ่19 ตุลาคม 2555 ที ่https://www.rd.go.th/46842.html 
5 หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 24.84 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิัทฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามัญ 
เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และภายหลงัการใช้สทิธแิปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วน
การถอืหุน้ ตามมตขิองทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ของบรษิทัฯ ในวนัที ่15 พฤศจกิายน 2567 โดยมสีมมตฐิานว่าผูถ้อื CDs ทุกราย
ใชส้ทิธแิปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้จ านวน 
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และเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ โดยเมื่อรวมจ านวนหุน้ทีถ่อือยู่จ านวน 1,704,100,100 หุน้ 
สดัส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ จะเพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 21.46 และหากรวม (ก) จ านวนหุ้นที่นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล  
ถอือยู่ดว้ยในบรษิทัฯ ก่อนการเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP จ านวน 1,704,100,100 หุน้ และ (ข) จ านวนหุน้ที่
นายภสุ วชิรพงศ์ ซึ่งเป็นคู่สมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส์ เตชะอุบล ถืออยู่ด้วยในบริษัทฯ ก่อน 
การเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP จ านวน 770,000,000 หุ้น สดัส่วนการถือหุ้นของนางสาวหลุยส์ เตชะอุบล 
(โดยนับรวมจ านวนหุน้ทีน่ายภสุ วชริพงศ์ ถอือยู่ดว้ยในบรษิทัฯ) จะเพิม่ขึน้เป็นรอ้ยละ 24.97 ของจ านวนหุน้สามญัที่
ออกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้6 

(3) นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นในบ้านไร่โฮลดิ้ง จ านวน 1,000,000 หุ้น หรอืคดิเป็น 
ร้อยละ 21.39 ของหุ้นทัง้หมดในบ้านไร่โฮลดิ้ง โดยนายทรงชยั อจัฉริยหิรญัชยั  จะได้รบัหุ้นสามญัเพิ่มทุนจ านวน
2,303,052,643 หุ้น หรือคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 10.52 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิัทฯ 
ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้7 

 
  

 
6 หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 24.82 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิัทฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามัญ 
เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และภายหลงัการใช้สทิธแิปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วน
การถอืหุน้ ตามมตขิองทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ของบรษิทัฯ ในวนัที ่15 พฤศจกิายน 2567 โดยมสีมมตฐิานว่าผูถ้อื CDs ทุกราย
ใชส้ทิธแิปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้จ านวน 
7 หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 10.45 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิัทฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามัญ 
เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และภายหลงัการใช้สทิธแิปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วน
การถอืหุน้ ตามมตขิองทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ของบรษิทัฯ ในวนัที ่15 พฤศจกิายน 2567 โดยมสีมมตฐิานว่าผูถ้อื CDs ทุกราย
ใชส้ทิธแิปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้จ านวน 
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และใหเ้สนอเรื่องดงักล่าวต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้เพื่อพจิารณาอนุมตัิ 

รายการ EBT ดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ของบรษิทัฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการทีม่นีัยส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการได้มาหรอืจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรพัย์สนิ (รวมทัง้ที่แก้ไขเพิม่เติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผย
ขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบยีนในการได้มาหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่แก้ไข
เพิม่เตมิ) (รวมเรยีกว่า “ประกาศ MT”) โดยมขีนาดของรายการสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 99.73 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของ 
สิ่งตอบแทนซึ่งค านวณจากงบการเงินรวมที่สอบทานแล้วของบริษัทฯ ส าหรบังวดสิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2567  
โดยบรษิทัฯ มไิดม้รีายการไดม้าซึ่งสนิทรพัยร์ายการอื่นทีเ่กดิขึน้ในระหว่างหกเดอืนก่อนวนัทีค่ณะกรรมการบรษิทัมมีติ
อนุมตัิการเข้าท ารายการ EBT และรายการ PP ในการนี้ เนื่องจากขนาดของรายการมจี านวนเกินกว่าร้อยละ 50  
แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ  100 บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีด่ าเนินการตามทีป่ระกาศ MT ก าหนด ดงันี้ 

(1) เปิดเผยสารสนเทศเกีย่วกบัการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) 

(2) จัดส่งหนังสือนัดประชุมถึงผู้ถือหุ้นล่วงหน้าอย่างน้อย  14 วนัก่อนวนัประชุมและเปิดเผยหนังสือ 
นัดประชุมดงักล่าวผ่านระบบการรบัส่งขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัยฯ์  

(3) ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวนเสยีง
ทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสยีงของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี  

(4) แต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็เกีย่วกบัรายการและจดัส่งความเหน็ดงักล่าวใหแ้ก่
ส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ตลาดหลกัทรพัย์ฯ และผูถ้อืหุน้
ของบรษิทัฯ พจิารณาต่อไป ในการนี้ บรษิทัฯ ไดแ้ต่งตัง้บรษิทั อวานการ์ด แคปปิตอล จ ากดั ใหเ้ป็นทีป่รกึษาทางการเงนิ
อสิระเพื่อท าหน้าทีด่งักล่าว 

นอกจากนี้ รายการ EBT และรายการ PP ยงัเขา้ข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทุน ที ่ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั (รวมทัง้ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียน  
ในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่แก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ บจ/ป 22-01”) (รวมเรียกว่า “ประกาศ
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) เนื่องจากบ้านไร่โฮลดิ้งเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ จากการที่ (ก) นางสาวหลุยส์  
เตชะอุบล ซึ่งเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบรษิัทฯ เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบ้านไร่โฮลดิ้ง และ  
(ข) นายสดาวุธ เตชะอุบล ซึง่เป็นบดิาและญาตสินิทของนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ในบา้นไร่โฮลดิง้ 
โดยนายสดาวุธ เตชะอุบล จะเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการและกรรมการผูม้อี านาจลงนามของบรษิทัฯ พรอ้มทัง้แต่งตัง้
ตวัแทนอกีหนึ่งรายเพื่อเป็นกรรมการของบรษิทัฯ แทนกรรมการทีม่อียู่เดมิเมื่อหรอืหลงัจากทีก่ารเขา้ท ารายการ  EBT 
และรายการ PP เสรจ็สมบูรณ์ โดยขนาดของรายการทีเ่กีย่วโยงกนัดงักล่าว เท่ากบัรอ้ยละ 253.78 ของมลูค่าสนิทรพัย์
ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทัฯ ตามงบการเงนิรวมทีส่อบทานแลว้ของบรษิทัฯ ส าหรบังวดสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 
2567 โดยบรษิทัฯ ไม่มรีายการอื่นใดกบับ้านไร่โฮลดิ้ง และ /หรอื ผูถ้อืหุน้ของบ้านไร่โฮลดิ้งทีเ่กดิขึน้ในรอบระยะเวลา 
หกเดอืนก่อนวนัทีค่ณะกรรมการบรษิทัมมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP ดว้ยเหตุนี้ เนื่องจากมลูค่า
ของรายการดงักล่าวเกนิกว่า 20 ลา้นบาท และเกนิกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทัฯ 
บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ด าเนินการตามที่ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันก าหนด ซึ่งสอดคล้องกับการด าเนินการตามที่
ประกาศ MT ก าหนดดงัทีร่ะบุในวรรคก่อนหน้า  
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นอกจากนี้ รายการ EBT ยงัเขา้ขา่ยเป็นการซื้อหรอืรบัโอนกจิการของบรษิทัอื่นหรอืบรษิทัเอกชนมาเป็นของ 
บรษิทัฯ ตามมาตรา 107(2)(ข) แห่งพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีแ่ก้ไขเพิม่เตมิ) (“พ.ร.บ. 
บริษทัมหาชนจ ากดั”) โดยบรษิทัฯ จะต้องไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า
สามในสี่ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสยีงของ 
ผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี 

อนึ่ง ภายหลงัจากทีร่ายการ EBT และรายการ PP เสรจ็สมบูรณ์ บ้านไร่โฮลดิ้งจะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนใน
บริษัทฯ จ านวน 10,769,230,767 หุ้น หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.18 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้ว
ทัง้หมดของบรษิัทฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ 8 ซึ่งเป็นผลให ้
บ้านไร่โฮลดิ้งถือหุ้นในสดัส่วนที่ข้ามจุดที่ต้องท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิัทฯ  ที่ร้อยละ 25 แต่ไม่เกิน 
รอ้ยละ 50 ของจ านวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมหีน้าทีท่ าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทัฯ ตามมาตรา 247 
แห่งพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) (“พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์”) และ
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที ่ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีารในการเขา้ถอืหลกัทรพัย์
เพื่อครอบง ากิจการ (รวมทัง้ที่แก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ Tender”) บ้านไร่โฮลดิ้งจึงประสงค์จะขอผ่อนผนัการท า 
ค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถ้ือหุ้นของบรษิทัฯ (“Whitewash”) ตามประกาศ
ส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี ่สก. 29/2561 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการขอผ่อนผนัการท า
ค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิการ โดยอาศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของกจิการ (รวมทัง้ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) (“ประกาศ 
Whitewash”) ทัง้นี้ การขอ Whitewash ดงักล่าวจะต้องไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า
สามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนเท่านัน้เนื่องจากไม่ใช่กรณีที ่
ผู้ขอผ่อนผนัประสงค์จะได้มาซึ่งหุ้นในบรษิัทฯ จนเป็นผลให้ผู้ขอผ่อนผนัเป็นผู้ถือหุ้นที่มสีิทธิออกเสียงจนถึงหรือขา้ม 
ร้อยละ 50 ของสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดในบรษิัทฯ ซึ่งผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นรวมกนัตัง้แต่ร้อยละ 5 จะสามารถใช้สทิธคิดัค้าน 
การขอ Whitewash ได ้

บรษิทัฯ คาดว่าการเขา้ท ารายการ EBT จะก่อใหเ้กดิผลประโยชน์ดงันี้ 

(1) เพิม่แหล่งที่มาของรายได้ให้แก่บรษิัทฯ และขยายธุรกิจของบรษิัทฯ ไปสู่ธุรกิจเพื่อการพกัผ่อนและ 
การนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ่งเป็นธุรกิจที่มศีกัยภาพและสามารถดึงดูดนักท่องเที่ยวได้เป็นอย่างดี 
รวมถงึเป็นการกระจายความเสีย่งในการด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ จากการมหีลากหลายธุรกจิ และลดการพึง่พารายไดห้ลกั
จากธุรกจิงานก่อสรา้งและธุรกจิพลงังาน อกีทัง้เพิม่โอกาสในการต่อยอดธุรกจิอื่น ๆ  ทีส่นับสนุนธุรกจิเพื่อการพกัผ่อนและ
การนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึง่ขึน้อยู่กบัโอกาสทีบ่รษิทัฯ จะเลง็เหน็ในอนาคต  

(2) เพิม่โอกาสในการสร้างผลตอบแทน อตัราการเติบโตของสนิทรพัย์ ผลก าไร และกระแสเงนิสดให้แก่ 
บรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ไดอ้ย่างต่อเนื่องในระยะยาว  

(3) เสรมิสรา้งภาพลกัษณ์ทีด่ใีหแ้ก่บรษิทัฯ ในฐานะองค์กรทีป่ระกอบธุรกจิทีเ่ป็นมติรต่อสิง่แวดล้อม ทัง้ใน
ดา้นการใชพ้ลงังานหมุนเวยีนและการจดัการน ้าและของเสยี รวมถงึส่งเสรมิการอนุรกัษ์สตัว์และพรรณไม้ในโครงการทีอ่าจ
ถอืไดว้่าเป็นโครงการเรอืธง (Flagship Project) ในภูมภิาคเอเชยีอาคเนย์ อกีทัง้จะช่วยพฒันาอุตสาหกรรมการท่องเที่ยว
และการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ในประเทศไทยพร้อมกบัพฒันาเศรษฐกิจให้แก่พื้นที่
และชุมชนใกลเ้คยีง และ 

 
8 โปรดดูเชงิอรรถ 3 
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(4) หากบรษิัทฯ ตีราคาที่ดนิจะได้รบัมาจากการเข้าท ารายการ ซึ่งเป็นที่ดนิที่ตัง้อยู่ในเขตพฒันาพิเศษ 
ภาคตะวนัออก (EEC) และอยู่ติดทางหลวงหมายเลข 331 มากกว่า 700 เมตร โดยที่ดนิติดถนนทัง้ 4 ด้าน บรษิัทฯ จะ
สามารถรบัรูมู้ลค่าตามบญัชขีองทีด่นิดงักล่าวที่เพิม่ขึน้จากการตรีาคาใหม่ไปยงัก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น และรบัรูจ้ านวน
สะสมไปยงัส่วนของเจา้ของภายใต้หวัขอ้ส่วนเกนิทุนจากการตรีาคาสนิทรพัย์ได้จ านวน 475,780,480.29 บาท (ค านวณ
จากราคาประเมนิที่ดนิจ านวน 1,875,780,480 บาท (ค่าต ่าจากผูป้ระเมนิราคาทรพัย์สนิ 2 ราย) หกัลบดว้ยมูลค่ารายการ 
EBT จ านวน 1,399,999,999.71 บาท) ท าให้ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เพิ่มขึ้นในจ านวนเดียวกัน ซึ่งจะส่งผลดีต่อ 
บรษิทัฯ ท าใหอ้ตัราหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E Ratio) ลดลง 

ด้วยเหตุนี้ บริษัทฯ ขอแจ้งสารสนเทศของรายการ EBT ดงักล่าวตามที่ก าหนดในประกาศ MT และประกาศ
รายการทีเ่กีย่วโยงกนัดงัต่อไปนี้ 

สารสนเทศท่ีเปิดเผยตามบญัชี (1) ตามประกาศ MT และข้อ 16 ของประกาศ บจ/ป 22-01 

1. วนั เดือน ปี ท่ีท ารายการ  

ภายหลงัจากที่ประชุมคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 7/2567 (โดยกรรมการที่ไม่มส่ีวนได้เสยี) ซึ่งประชุมเมื่อ
วนัที ่28 ตุลาคม 2567 มมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP บรษิทัฯ ไดเ้ขา้ท าสญัญาโอนและรบัโอน
กจิการทัง้หมด (“สญัญา EBT”) กบับา้นไร่ในวนัเดยีวกนั และคาดว่ารายการจะเสรจ็สมบูรณ์ภายใน 3 เดอืนนับแต่วนัที่
ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้มมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash หรอืตามทีคู่่กรณีทีเ่กีย่วขอ้ง
เหน็ชอบร่วมกนั ทัง้นี้ ภายหลงัจากทีเ่งือ่นไขบงัคบัก่อนทัง้หมดภายใตส้ญัญา EBT เสรจ็สมบูรณ์ หรอืไดร้บัการผ่อนผนั
หรอืสละสทิธโิดยคู่สญัญาฝ่ายทีเ่กีย่วขอ้ง และไดม้กีารด าเนินการต่าง ๆ เพื่อใหร้ายการเสรจ็สมบูรณ์ตามทีไ่ดร้ะบุไวใ้น
สญัญาดงักล่าวแลว้ 

2. คู่กรณีท่ีเก่ียวข้อง 

ผู้รบัโอนกิจการ : บรษิทัฯ 

ผู้โอนกิจการ : บ้านไร่โฮลดิ้ง โดยมีนายสดาวุธ เตชะอุบล นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล และ 
นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั เป็นผูถ้อืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 50.81 รอ้ยละ 27.80 
และรอ้ยละ 21.39 ตามล าดบั 

ความสมัพนัธก์บับริษทัฯ : บา้นไร่โฮลดิง้เป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทัฯ จากการที ่(ก) นางสาวหลุยส ์ 
เตชะอุบล เป็นกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ เป็น 
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบ้านไร่โฮลดิ้ง และ (ข) นายสดาวุธ เตชะอุบล ซึ่งเป็นบดิา
และญาติสนิทของนางสาวหลุยส์ เตชะอุบล เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบ้านไร่ 
โฮลดิ้ง โดยนายสดาวุธ เตชะอุบล จะเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการและกรรมการ 
ผู้มีอ านาจลงนามของบริษัทฯ พร้อมทัง้แต่งตัง้ตัวแทนอีกหนึ่งรายเพื่อเป็น
กรรมการของบรษิัทฯ แทนกรรมการที่มอียู่เดมิเมื่อหรือหลงัจากที่การเข้าท า
รายการ EBT และรายการ PPเสรจ็สมบูรณ์  

  นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั มไิดเ้ป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทัฯ และจะไม่
เขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการหรอืผู้บรหิารของบรษิัทฯ หรอืแต่งตัง้ตวัแทนเพื่อ
เป็นกรรมการหรอืผูบ้รหิารของบรษิทัฯ แต่จะมสีถานะเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของ
บริษัทฯ หลังจากที่การเข้าท ารายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ์ 
(โปรดพจิารณารายละเอยีดในขอ้ 3.1)  
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3. ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการและขนาดของรายการ 

3.1. ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

บรษิัทฯ จะรบัโอนกิจการทัง้หมดจากบ้านไร่โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่ หุ้นสามญัจ านวน  4,676,068 หุ้น หรอืคดิเป็น
รอ้ยละ 99.99996 ของหุน้ทัง้หมดในบ้านไร่9 ทัง้นี้ บ้านไร่โฮลดิ้งประกอบธุรกจิเป็นบรษิทัโฮลดิ้งซึ่งมไิดป้ระกอบธุรกจิ
อื่นใดนอกจากการถอืครองกรรมสทิธิใ์นหุน้สามญัในบา้นไร่ ในขณะทีบ่า้นไร่ประกอบธุรกจิสวนยางพาราและปาล์มและ
ถอืครองกรรมสทิธิใ์นทีด่นิจ านวน 62 แปลง เน้ือทีร่วม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตารางวา โดยบรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะใหบ้า้นไร่ 
(ซึ่งจะเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ภายหลงัการเขา้ท ารายการ) พฒันาทีด่นิดงักล่าวเป็นโครงการเพื่อการพกัผ่อนและ
การนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ภายใตช้ื่อ “The Haven” และ/หรอื ชื่ออื่นใดต่อไป โดยบรษิทัฯ จะช าระ
ค่าตอบแทนโดยการออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 10,769,230,767 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท หรอื
คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.18 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอ
ขายหุ้นสามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้10 โดยก าหนดราคาเสนอขายหุน้ละ 0.13 บาท รวมเป็นจ านวน
ทัง้สิ้นไม่เกิน 1,399,999,999.71 บาท ให้แก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) แทนการช าระค่าตอบแทนด้วย 
เงินสด (Payment in Kind) ได้แก่ บ้านไร่โฮลดิ้ง โดยภายหลงัจากการเลิกบริษัทและช าระบญัชีของบ้านไร่โฮลดิ้ง 
เพื่อใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขตามประมวลรษัฎากรในส่วนที่เกี่ยวกบั EBT ผูถ้อืหุน้ของบ้านไร่โฮลดิ้ง ตามรายละเอียดที่
ระบุดา้นล่างนี้จะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าวจากบา้นไร่โฮลดิง้ 

(1) นายสดาวุธ เตชะอุบล ซึ่งเป็นผู้ถือหุน้ในบ้านไร่โฮลดิ้ง จ านวน 2,376,069 หุ้น หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
50.81 ของหุน้ทัง้หมดในบา้นไร่โฮลดิง้ โดยนายสดาวุธ เตชะอุบล จะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 5,472,211,991 หุน้ 
หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.99 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอ
ขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้11 

(2) นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ในบา้นไร่โฮลดิง้ จ านวน 1,299,999 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
27.80 ของหุน้ทัง้หมดในบ้านไร่โฮลดิ้ง โดยนางสาวหลุยส์ เตชะอุบลจะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 2,993,966,133 
หุ้น หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 13.67 ของจ านวนหุน้สามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออก
และเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้  โดยเมื่อรวมจ านวนหุน้ทีถ่อือยู่จ านวน 1,704,100,100 
หุน้ สดัส่วนการถอืหุน้ในบรษิทัฯ จะเพิม่ขึน้เป็นรอ้ยละ 21.46 และหากรวม (ก) จ านวนหุน้ทีน่างสาวหลุยส ์เตชะอุบล 
ถอือยู่ดว้ยในบรษิทัฯ ก่อนการเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP จ านวน 1,704,100,100 หุน้ และ (ข) จ านวนหุน้ที่
นายภสุ วชริพงศ์ ซึ่งเป็นคู่สมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส์ เตชะอุบล ถืออยู่ด้วยในบรษิทัฯ ก่อน
การเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP จ านวน 770,000,000 หุ้น สดัส่วนการถือหุ้นของนางสาวหลุยส์ เตชะอุบล 
(โดยนับรวมจ านวนหุน้ทีน่ายภสุ วชริพงศ์ ถอือยู่ดว้ยในบรษิทัฯ) จะเพิม่ขึน้เป็นรอ้ยละ 24.97 ของจ านวนหุน้สามญัที่
ออกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้12 

 
9 โปรดดูเชงิอรรถ 2 
10 โปรดดูเชงิอรรถ 3 
11 โปรดดูเชงิอรรถ 4 
12 โปรดดูเชงิอรรถ 5 
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(3) นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นในบ้านไร่โฮลดิ้ง จ านวน 1,000,000 หุ้น หรอืคดิเป็น 
ร้อยละ 21.39 ของหุ้นทัง้หมดในบ้านไร่โฮลดิ้ง โดยนายทรงชยั อจัฉริยหิรญัชยั  จะได้รบัหุ้นสามญัเพิ่มทุนจ านวน 
2,303,052,643 หุ้น หรือคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 10.52 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิัทฯ 
ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้13  

ทัง้นี้ รายละเอยีดทีส่ าคญัของรายการ EBT ตามสญัญา EBT มดีงันี้ 

 
13 โปรดดูเชงิอรรถ 6 

กิจการทัง้หมด
ท่ีจะโอน 

: หุน้สามญัจ านวน 4,676,068 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 99.99996 ของหุน้ทัง้หมดในบา้นไร่ 

ค่าตอบแทน : บรษิัทฯ จะช าระค่าตอบแทนการเขา้ท ารายการ EBT โดยการออกหุน้สามญัเพิม่ทุน
ตามรายการ PP ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด  ได้แก่  หุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 
10,769,230,767 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท โดยก าหนดราคาเสนอขายหุน้ละ 
0.13 บาท รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ไม่เกนิ 1,399,999,999.71 บาท  

เง่ือนไขบงัคบั 

ก่อนท่ีส าคญั 

: 1) ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัและทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ มมีตอินุมตักิารเขา้
ท ารายการ EBT การเพิ่มทุนจดทะเบียน การแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิเพื่อให้
สอดคล้องกับการเปลี่ยนแปลงทุนจดทะเบียน การออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนตาม
รายการ PP ใหแ้ก่บ้านไร่โฮลดิ้ง และการขอ Whitewash ตามกฎและระเบยีบของ
ส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยฯ์ รวมทัง้กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

2) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบ้านไร่โฮลดิ้ง มีมติอนุมตัิการเข้าท ารายการ 
EBT และรายการ PP 

3) ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิทัของบ้านไร่ มมีติอนุมตัิการโอนหุน้สามญัในบ้านไร่
ใหแ้ก่บรษิทัฯ 

4) บา้นไร่โฮลดิง้ไดร้บัอนุมตั ิWhitewash จากส านักงาน ก .ล .ต . 

5) ไม่มเีหตุการณ์หรอืการกระท าใด ๆ ซึ่งอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมี
นัยส าคญัต่อการเขา้ท ารายการ EBT  

ทัง้นี้  เงื่อนไขที่ เกี่ยวข้องกับการเข้าท ารายการ  EBT และรายการ PP อาจม ี
การเปลี่ยนแปลงไปตามที่คู่สญัญาจะเจรจาและตกลงกันต่อไป  อย่างไรก็ดี เงื่อนไข
ดงักล่าวจะไม่เป็นเงื่อนไขที่เป็นสาระส าคญัที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของ  
ผู้ถือหุ้นในการพิจารณาอนุมัติการเข้าท ารายการ  EBT และรายการ PP และหาก
เงื่อนไขดงักล่าวเปลี่ยนแปลงไปในสาระส าคญั คณะกรรมการบริษัทจะรายงานให้ 
ผูถ้อืหุน้รบัทราบต่อไป 

เงื่อนไขอ่ืน ๆ 
ท่ีส าคญั 

 บา้นไร่โฮลดิง้มหีน้าทีด่ าเนินการเพื่อใหก้จิการทัง้หมดทีจ่ะโอนใหแ้ก่บรษิทัฯ มเีพยีงแค่ 
หุ้นสามัญจ านวน 4,676,068 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 99.99996 ของหุ้นทัง้หมดใน 
บา้นไร่ และผูถ้อืหุน้ทีเ่กีย่วขอ้งของบา้นไร่โฮลดิง้จะตอ้งตกลงชดใชร้บัผดิใหแ้ก่บรษิทัฯ 
หากบรษิทัฯ ไดม้าซึง่ความรบัผดิใด ๆ จากการเขา้ท ารายการ EBT 
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นอกจากนี้ ตารางระยะเวลาการด าเนินการเบือ้งตน้เกีย่วกบัการเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP มดีงันี้  

ล าดบั ขัน้ตอนการด าเนินการ วนั / เดือน / ปี 
1.  วนัประชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่7/2567 (เรยีกประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้

ที ่2/2567) และวนัทีล่งนามในสญัญา EBT 
28 ตุลาคม 2567 

2.  วนัก าหนดรายชื่อผูถ้ือหุน้ที่มสีทิธิในการเข้าร่วมประชุมวสิามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 
2/2567 (Record Date) 

28 มกราคม 2568/1 

3.  วนัประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 3 มนีาคม 2568/1 
4.  วนัทีบ่า้นไร่โฮลดิง้ยื่นค าขอ Whitewash ต่อส านักงาน ก.ล.ต.  7 มนีาคม 2568 
5.  วนัทีส่ านักงาน ก.ล.ต. อนุมตัคิ าขอ Whitewash  14 มนีาคม 2568 
6.  วนัจดทะเบียนการเพิม่ทุนจดทะเบียน และการแก้ไขหนังสอืบรคิณห์สนธิกบั 

กรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย์ 
ภายใน 14 วนันับแต่วนัประชุมวสิามญั 

ผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 
7.  วนัที่บ้านไร่โฮลดิ้งโอนกจิการทัง้หมดใหแ้ก่บรษิทัฯ วนัจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน 

และการเพิม่ทุนจดทะเบยีนช าระแลว้กบักรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย ์ 
18 มนีาคม 2568 

8.  วนัทีบ่า้นไร่โฮลดิง้จดทะเบยีนเลกิบรษิทัและช าระบญัชี 19 มนีาคม 2568 
9.  วนัทีบ่า้นไร่โฮลดิง้กระจายหุน้ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ของตน  ภายใน 14 วนันับแต่วนัทีบ่า้นไร่โฮลดิง้ 

จดทะเบยีนเลกิบรษิทัและช าระบญัช ี
10.  วนัขออนุญาตต่อตลาดหลกัทรพัย์ฯ เพื่อน าหุ้นสามญัเพิม่ทุนเข้าจดทะเบียนเป็น

หลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
ภายใน 30 วนันับแต่วนัทีบ่รษิทัฯ  
ออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุน 

หมายเหตุ 
1/ ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่2/2568 ไดม้มีตอินุมตักิารก าหนดวนัประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 ทีเ่ลื่อนมาก่อนหน้านี้ 

โดยก าหนดใหจ้ดัประชุมดงักล่าวในวนัที ่3 มนีาคม 2568 เวลา 14.00 น. และมมีตอินุมตักิารยกเลกิวนัก าหนดรายชื่อผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธิ
ในการเขา้ร่วมประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 (Record Date) เมื่อวนัที ่11 พฤศจกิายน 2567 และอนุมตักิารก าหนดวนัก าหนด
รายชื่อผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธใินการเขา้ร่วมประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 (Record Date) เป็นวนัที ่28 มกราคม 2568 

ทัง้นี้ โครงสรา้งการถอืหุน้ในบรษิทัฯ ก่อนและหลงัการเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP เป็นดงันี้ 

ท่ี รายช่ือผู้ถือหุ้น 

ก่อนการเข้าท ารายการ1/ 

28 ตุลาคม 2567 
หลงัการเข้าท ารายการ2/ 

(หลงัรายการ EBT) 

หลงัการเข้าท ารายการ3/ 

(หลงัการแปลงสภาพของ 
CDs และ TRITN-W7) 

จ านวนหุ้น 
ร้อย
ละ 

จ านวนหุ้น 
ร้อย
ละ 

จ านวนหุ้น 
ร้อย
ละ 

1 นายสดาวุธ เตชะอุบล 0 0 5,472,211,991 24.99 5,472,211,991 24.84 
2 นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล 1,704,100,100 15.31 4,698,066,233 21.46 4,698,066,233 21.32 
3 นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั 0 0 2,303,052,643 10.52 2,303,052,643 10.45 
4 นายภสุ วชริพงศ4์/ 770,000,000 6.92 770,000,000 3.52 770,000,000 3.49 
5 ผูถ้อืหุน้รายอืน่ 8,653,459,938 77.77 8,653,459,938 39.52 8,790,124,938  39.89 
 รวม 11,127,560,038 100.00 21,896,790,805 100.00 22,033,455,805 100.00 

หมายเหตุ 
1/ ค านวณจากทุนช าระแลว้ของบรษิทัฯ ณ วนัประชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่7/2567 
2/ ค านวณจากทุนช าระแลว้ของบรษิทัฯ และภายหลงัจากการเลกิบรษิทัและช าระบญัชขีองบา้นไร่โฮลดิ้งเพื่อใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขตาม

ประมวลรษัฎากรในส่วนที่เกี่ยวกบั EBT เสรจ็สิ้น และภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้  
แต่ยงัมิได้มีการใช้สิทธิแปลงสภาพใด ๆ ตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น ตามมติของ 
ทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ในวนัที ่15 พฤศจกิายน 2567  
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3/ ค านวณจากทุนช าระแลว้ของบรษิทัฯ และภายหลงัจากการเลกิบรษิทัและช าระบญัชขีองบา้นไร่โฮลดิ้งเพื่อใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขตาม
ประมวลรษัฎากรในส่วนทีเ่กีย่วกบั EBT เสรจ็สิน้ และภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ 
และภายหลังการใช้สิทธิแปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น ตามมติของ 
ทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ของบรษิทัฯ ในวนัที ่15 พฤศจกิายน 2567 โดยมสีมมตฐิานว่าผูถ้อื CDs ทุกรายใชส้ทิธแิปลง
สภาพเป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้จ านวน 

4/ เป็นคู่สมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล 

3.2. ขนาดของรายการ  

รายการ EBT เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องบรษิทัฯ ตามประกาศ MT โดยมขีนาดของรายการสูงสุด
เท่ากบัรอ้ยละ 99.73 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน 

การค านวณขนาดของรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

หมายเหตุ 
1/ มลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบา้นไร่ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2567 
2/ มลูค่าสนิทรพัยท์ี่มตีวัตนสุทธขิองบรษิทัฯ ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 จากงบการเงนิรวมที่สอบทานแลว้งวดล่าสุด ค านวณจากสนิทรพัย์

รวม  2,296.12 ล้านบาท หกัลบ ค่าความนิยม 13.95 ล้านบาท สนิทรพัย์ที่ไม่มตีวัตน 31.53 ล้านบาท สนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตดั
บญัช ี8.42 ลา้นบาท หนี้สนิรวม 1,515.85 ลา้นบาท และส่วนของผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม (22.66) ลา้นบาท 

3/ ประกอบด้วย (ก) มูลค่าของรายการ PP เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการเขา้ท ารายการ EBT จ านวนทัง้สิ้นไม่เกนิ 1,399,999,999.71 
บาท และ (ข) เงนิทุนที่บรษิทัฯ จะต้องใช้ในการพฒันาโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) 
อกีจ านวนไม่เกนิ 890,000,000 บาท ตามรายละเอยีดในขอ้ 7. และ 9. 

4/ สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 จากงบการเงนิรวมทีส่อบทานแลว้งวดล่าสุด 
5/ ค านวณจากทุนช าระแลว้ของบรษิทัฯ ณ วนัประชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่7/2567 แต่ยงัมไิดม้กีารใชส้ทิธแิปลงสภาพใด ๆ ตาม 

CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ตามมตขิองที่ประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที่ 1/2567 ในวนัที่ 
15 พฤศจกิายน 2567 

ในการนี้ บรษิทัฯ มไิดม้รีายการไดม้าซึง่สนิทรพัย์รายการอื่นทีเ่กดิขึน้ในระหว่างหกเดอืนก่อนวนัทีค่ณะกรรมการ
บรษิัทมมีติอนุมตัิการเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP (ไม่นับรวมการซื้อหุ้นสามญัในบรษิัท โกลบอล คอนซูเมอร์ 
จ ากดั (มหาชน) จ านวน 104,050,900 หุน้ มลูค่ารวม 29.93 ลา้นบาท ทีเ่กดิขึน้ในเดอืนพฤษภาคมถงึเดอืนมถิุนายน 2567 
และการซื้อหลกัทรพัยอ์ื่น ๆ ตามนโยบายการลงทุนในหลกัทรพัยข์องบรษิทัฯ เนื่องจากเป็นการซื้อเงนิลงทุนในตราสารทุน
ซึ่งเป็นหลกัทรพัย์ในความตอ้งการของตลาดเพื่อบรหิารสภาพคล่องของบรษิทัฯ และไม่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์
ตามประกาศ MT) และเนื่องจากขนาดของรายการมจี านวนเกนิกว่ารอ้ยละ 50 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 100 บรษิทัฯ จงึมหีน้าที่
ด าเนินการตามทีป่ระกาศ MT ก าหนด ดงันี้ 

หลกัเกณฑ ์ สูตรค านวณ 
การค านวณ 
(ล้านบาท) 

ขนาดของ
รายการ 
(ร้อยละ) 

1. เกณฑม์ลูค่าสนิทรพัย ์
ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) 

NTA ของสนิทรพัยท์ีไ่ดม้า x สดัสว่นทีไ่ดม้า x 100  
NTA ของบรษิทัฯ 

282.531/ x 100 
749.032/ 

37.73 

2. เกณฑก์ าไรสุทธจิาก 
การด าเนินงาน 

ก าไรสุทธขิองสนิทรพัยท์ีไ่ดม้า x สดัสว่นทีไ่ดม้า x 100  
ก าไรสุทธขิองบรษิทัฯ 

ไม่สามารถค านวณได ้เนื่องจากบรษิทัฯ มผีลขาดทุน
จากการด าเนินงานในงวด 12 เดอืนยอ้นหลงั 

3. เกณฑม์ลูค่ารวมของ 
สิง่ตอบแทน 

มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน x 100 
สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ 

2,290.003/ x 100 
2,296.124/ 

99.73 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทุนทีอ่อก
เพื่อช าระค่าสนิทรพัย ์

จ านวนหุน้ทีอ่อกเพือ่ช าระค่าสนิทรพัย ์x 100 
จ านวนหุน้ทีอ่อกและช าระแลว้ของบรษิทัฯ 

10,769,230,767 x 100 
11,127,560,0385/ 

96.78 
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(1) เปิดเผยสารสนเทศเกีย่วกบัการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(2) จัดส่งหนังสือนัดประชุมถึงผู้ถือหุ้นล่วงหน้าอย่างน้อย  14 วนัก่อนวนัประชุมและเปิดเผยหนังสือ 
นัดประชุมดงักล่าวผ่านระบบการรบัส่งขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัยฯ์  

(3) ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวนเสยีง
ทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสยีงของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี  

(4) แต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็เกีย่วกบัรายการและจดัส่งความเหน็ดงักล่าวใหแ้ก่
ส านักงาน ก .ล .ต .ตลาดหลกัทรพัย์ฯ และผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ พิจารณาต่อไป ในการนี้ บริษัทฯ ได้แต่งตัง้บริษัท  
อวานการด์ แคปปิตอล จ ากดั ใหเ้ป็นทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อท าหน้าทีด่งักล่าว 

นอกจากนี้ รายการ EBT และรายการ PP ยงัเขา้ขา่ยเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนัตามประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
เนื่องจากบ้านไร่โฮลดิ้งเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ จากการที ่(ก) นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล ซึ่งเป็นกรรมการ 
ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบ้านไร่โฮลดิ้ง และ (ข) นายสดาวุธ เตชะอุบล  
ซึง่เป็นบดิาและญาตสินิทของนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ในบา้นไร่โฮลดิง้ โดยนายสดาวุธ เตชะอุบล 
จะเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการและกรรมการผูม้อี านาจลงนามของบรษิทัฯ พรอ้มทัง้แต่งตัง้ตวัแทนอกีหนึ่งรายเพื่อเป็น
กรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการที่มีอยู่เดิมเมื่อหรือหลังจากที่การเข้าท ารายการ  EBT และรายการ PP  
เสร็จสมบูรณ์ โดยขนาดของรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัดงักล่าว เท่ากบัร้อยละ 253.78 ของมูลค่าสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธ ิ
(NTA) ของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมที่สอบทานแล้วของบริษัทฯ ส าหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2567  
โดยบรษิทัฯ ไม่มรีายการอื่นใดกบับา้นไร่โฮลดิง้ และ/หรอื ผูถ้อืหุน้ของบา้นไร่โฮลดิง้ทีเ่กดิขึน้ในรอบระยะเวลาหกเดอืน
ก่อนวนัทีค่ณะกรรมการบรษิทัมมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP ดว้ยเหตุนี้ เนื่องจากมลูค่าของรายการ
ดงักล่าวเกนิกว่า 20 ลา้นบาท และเกนิกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทัฯ บรษิทัฯ จงึมี
หน้าที่ด าเนินการตามที่ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันก าหนด ซึ่งสอดคล้องกับการด าเนินการตามที่ประกาศ MT 
ก าหนดดงัทีร่ะบุในวรรคก่อนหน้า 

การค านวณขนาดของรายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

หมายเหตุ 
1/ มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทนทีช่ าระใหห้รอืไดร้บัช าระ (ซึง่มจี านวนเท่ากบั 1,399,999,999.71 บาท) หรอืมลูค่าตามบญัช ี(ทีด่นิ ส่วนปรบัปรุง

พื้นที่ และส่วนปรบัปรุงภูมทิศัน์ ซึ่งมจี านวนรวมเท่ากบั 260,744,563 บาท) หรอืมูลค่าตามราคาตลาดของสนิทรพัยห์รอืบรกิารนัน้ (ซึ่งมี
จ านวนเท่ากับ 1,900,864,550 บาท) แล้วแต่จ านวนใดจะสูงกว่า โดยมูลค่าตามราคาตลาดจ านวน 1,900,864,550 บาท มาจากราคา
ประเมนิทรพัย์สนิโดยบรษิทั ทเีอพ ีแวลูเอชัน่ จ ากดั ซึ่งสูงกว่าราคาประเมนิของผูป้ระเมนิราคาทรพัย์สนิอกีรายหนึ่ง (ได้แก่ บรษิทั ไทย
ประเมนิราคา ลนิน์ ฟิลลปิส์ จ ากดั) โดยเป็นราคาประเมนิเฉพาะทีด่นิ 62 แปลง เนื้อที่รวม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตารางวา ซึ่งสอดคล้องกบั
การก าหนดมูลค่ารายการที่พจิารณาเฉพาะค่าที่ดนิ เนื่องจากบรษิทัฯ จะรื้อถอนสิง่ปลูกสรา้งทัง้หมด เพราะบรษิทัฯ ไม่ได้มวีตัถุประสงค์ 
ในการใชป้ระโยชน์จากสิง่ปลูกสรา้งเดมิดงักล่าวและคาดว่าจะไม่มคี่าใชจ้่ายในการรือ้ถอนสิง่ปลูกสรา้งดงักล่าวเนื่องจากผูใ้หบ้รกิารรื้อถอน
อาคารหรอืสิง่ปลูกสรา้งจะได้รบัวสัดุจากอาคารหรอืสิง่ปลูกสรา้งที่ร ื้อถอนเพื่อน าไปขายต่อและจะไม่เรยีกเก็บค่ารื้อถอนหรอืค่าใช้จ่าย
เพิม่เตมิจากผูว้่าจา้ง  

2/ มลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทัฯ ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 จากงบการเงนิรวมทีส่อบทานแลว้งวดล่าสุด 

หลกัเกณฑ ์ สูตรค านวณ 
การค านวณ 
(ล้านบาท) 

ขนาดของ
รายการ (ร้อยละ) 

ขนาดรายการทีเ่กีย่วโยงกนั มลูค่าของรายการ x 100  
NTA ของบรษิทัฯ 

1,900.861/ x 100 
749.032/ 

253.78 
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นอกจากนี้ รายการ EBT ยงัเขา้ขา่ยเป็นการซื้อหรอืรบัโอนกจิการของบรษิทัอื่นหรอืบรษิทัเอกชนมาเป็นของ
บรษิทัฯ ตามมาตรา 107(2)(ข) แห่งพ.ร.บ. บรษิทัมหาชนจ ากดั โดยบรษิทัฯ จะต้องไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้
ของบรษิทัฯ ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง
ลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสยีงของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี 

อนึ่ง ภายหลงัจากทีร่ายการ EBT และรายการ PP เสรจ็สมบูรณ์ บ้านไร่โฮลดิ้งจะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนใน
บริษัทฯ จ านวน 10,769,230,767 หุ้น หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.18 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้ว
ทัง้หมดของบรษิัทฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ 14 ซึ่งเป็นผลให้
บา้นไร่โฮลดิ้งถอืหุน้ในสดัส่วนทีข่า้มจุดทีต่้องท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทัฯ ทีร่อ้ยละ 25 แต่ไม่เกนิรอ้ยละ 
50 ของจ านวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมหีน้าทีท่ าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิัทฯ ตามมาตรา 247 แห่ง
พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ฯ และประกาศ Tender บ้านไร่โฮลดิ้ง จงึประสงค์จะขอ Whitewash ตามประกาศ Whitewash ทัง้นี้ 
การขอ Whitewash ดงักล่าวจะต้องไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวน
เสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนเท่านัน้เนื่องจากไม่ใช่กรณีทีผู่ข้อผ่อนผนัประสงค์จะ
ไดม้าซึง่หุน้ในบรษิทัฯ จนเป็นผลใหผู้ข้อผ่อนผนัเป็นผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงจนถงึหรอืขา้มรอ้ยละ 50 ของสทิธอิอกเสยีง
ทัง้หมดในบรษิทัฯ ซึง่ผูถ้อืหุน้ทีถ่อืหุน้รวมกนัตัง้แต่รอ้ยละ 5 จะสามารถใชส้ทิธคิดัคา้นการขอ Whitewash ได ้

4. รายละเอียดสินทรพัยท่ี์ได้มา 

เมื่อรายการ EBT เสร็จสมบูรณ์ บรษิัทฯ จะเขา้รบัโอนกิจการทัง้หมดของบ้านไร่โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่ทรพัย์สนิ 
หนี้สนิ และความรบัผดิทัง้หมดของบา้นไร่โฮลดิง้ อย่างไรกด็ ีบา้นไร่โฮลดิง้มหีน้าทีด่ าเนินการเพื่อใหก้จิการทัง้หมดทีจ่ะ
โอนใหแ้ก่บรษิทัฯ มเีพยีงแค่หุน้สามญัจ านวน 4,676,068 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 99.99996 ของหุน้ทัง้หมดในบ้านไร่ และ
ผูถ้อืหุน้ทีเ่กีย่วขอ้งของบา้นไร่โฮลดิง้จะตอ้งตกลงชดใชร้บัผดิใหแ้ก่บรษิทัฯ หากบรษิทัฯ ไดม้าซึง่ความรบัผดิใด ๆ จาก
การเขา้ท ารายการ EBT โดยบรษิทัฯ ไดด้ าเนินการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย (Legal Due Diligence) ของบ้านไร่โฮลดิง้
และบ้านไร่ โดยที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทฯ และตรวจสอบสถานะทางภาษี (Tax Due Diligence) ของบ้านไร่  
โดยทีป่รกึษาทางภาษขีองบรษิทัฯ แลว้ 

ทัง้นี้ บ้านไร่ประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาล์มและถือครองกรรมสทิธิใ์นที่ดนิจ านวน 62 แปลง เน้ือที่รวม 
732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตารางวา ซึง่ตัง้อยู่ทีต่ าบลหนองปรอื อ าเภอพนัสนิคม จงัหวดัชลบุร ีเท่านัน้ โดยบรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะให้
บ้านไร่ (ซึ่งจะเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ภายหลงัการเขา้ท ารายการ) พฒันาทีด่นิดงักล่าวเป็นโครงการเพื่อการพกัผ่อน
และการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ภายใต้ชื่อ “The Haven” และ /หรือ ชื่ออื่นใดต่อไป นอกจากนี้   
แมว้่าทีด่นิดงักล่าวจะมสีิง่ปลูกสรา้งเดมิอยู่จ านวนหนึ่ง เช่น บ้านพกัจ านวน 6 หลงั บ้านพกัคนงานจ านวน 2 หลงั กรงนก
โครงสร้างเหล็กจ านวน 2 กรง คอกม้าจ านวน 1 คอก อาคารเครื่องก าเนิดไฟฟ้าจ านวน 1 หลงั อาคารส านักงานและ 
ห้องวิจัยจ านวน 1 หลัง และโกดังจ านวน 1 หลัง เป็นต้น แต่บริษัทฯ ไม่ได้ค านึงถึงมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว 
ในการก าหนดค่าตอบแทน เน่ืองจากบรษิัทฯ ไม่ได้มวีตัถุประสงค์ในการใช้ประโยชน์จากสิง่ปลูกสร้างเดมิดงักล่าวและ 
คาดว่าจะไม่มคี่าใชจ้่ายในการรื้อถอนสิง่ปลูกสรา้งดงักล่าวเนื่องจากผูใ้หบ้รกิารรื้อถอนอาคารหรอืสิง่ปลูกสรา้งจะไดร้บัวสัดุ
จากอาคารหรอืสิง่ปลูกสร้างที่รื้อถอนเพื่อน าไปขายต่อและจะไม่เรยีกเก็บค่ารื้อถอนหรอืค่าใช้จ่ายเพิม่เติมจากผู้ว่าจ้าง 
ทัง้นี้ ขอ้มลูทีส่ าคญัเกีย่วกบัทีด่นิดงักล่าว มรีายละเอยีดสรุปไดด้งันี้ 

 
14 โปรดดูเชงิอรรถ 3 
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แปลงท่ี โฉนดท่ีดินเลขท่ี เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ 
เน้ือท่ีดิน 

ภาระผกูพนัหรือหมายเหตุ 
ไร่ งาน ตร .ว.  

1  30087 95 821 3 0 16.0 ไม่ม ี
2  30090 125 824 10 1 75.0 ไม่ม ี
3  30091 127 825 23 1 07.0 ไม่ม ี
4  30092 128 826 12 1 62.0 ไม่ม ี
5  30093 129 827 30 3 65.0 ไม่ม ี
6  30096 136 830 9 0 92.0 ไม่ม ี
7  30097 74 831 24 2 05.0 ไม่ม ี
8  30098 75 832 12 1 34.0 ไม่ม ี
9  30099 76 833 10 2 00.0 ไม่ม ี
10  30100 77 834 10 2 74.0 ไม่ม ี
11  30104 117 818 2 3 11.0 ไม่ม ี
12  30117 66 892 9 3 26.0 หมายเหตุ 1/ 
13  30119 58 895 13 3 56.0 ไม่ม ี
14  30121 56 801 22 0 57.0 ไม่ม ี
15  30122 60 802 17 2 91.0 ไม่ม ี
16  30123 61 803 15 2 23.0 ไม่ม ี
17  30124 92 804 4 0 97.0 ไม่ม ี
18  30125 90 805 4 0 86.0 ไม่ม ี
19  30126 89 806 4 1 87.0 ไม่ม ี
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แปลงท่ี โฉนดท่ีดินเลขท่ี เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ 
เน้ือท่ีดิน 

ภาระผกูพนัหรือหมายเหตุ 
ไร่ งาน ตร .ว.  

20  30127 88 807 3 3 04.0 ไม่ม ี
21  30128 84 808 3 2 96.0 ไม่ม ี
22  30129 83 809 7 2 16.0 ไม่ม ี
23  30130 80 810 10 2 33.0 ไม่ม ี
24  30131 63 811 10 0 66.0 ไม่ม ี
25  30132 64 812 4 2 09.0 ไม่ม ี
26  30133 79 813 9 1 85.0 ไม่ม ี
27  30134 81 814 9 3 60.0 ไม่ม ี
28  30135 82 815 17 1 33.0 ไม่ม ี
29  30136 85 816 4 3 19.0 ไม่ม ี
30  30137 86 817 4 2 46.0 ไม่ม ี
31  30138 87 818 8 2 40.0 ไม่ม ี
32  30139 91 819 15 2 53.0 ไม่ม ี
33  30140 94 820 12 0 12.0 ไม่ม ี
34  30268 25 767 17 1 22.0 ไม่ม ี
35  30269 28 768 11 1 81.0 ไม่ม ี
36  30270 27 769 19 3 53.0 ไม่ม ี
37  30271 62 770 18 3 75.0 ไม่ม ี
38  30272 29 771 11 0 20.0 ไม่ม ี
39  30274 31 773 38 0 51.0 ไม่ม ี
40  30275 57 774 4 3 62.0 ไม่ม ี
41  30279 37 778 13 0 58.0 ไม่ม ี
42  30281 41 780 11 2 12.0 ไม่ม ี
43  30300 99 798 14 1 48.0 ไม่ม ี
44  30301 100 799 1 0 39.0 ไม่ม ี
45  30302 93 800 7 2 46.0 ไม่ม ี
46  30378 124 1278 4 1 13.0 ไม่ม ี
47  30379 123 1279 3 2 87.0 ไม่ม ี
48  33916 126 1262 5 3 87.0 ไม่ม ี
49  37020 32 1365 0 3 05.0 ไม่ม ี
50  37021 59 1366 23 0 87.0 ไม่ม ี
51  37022 101 1367 15 0 83.0 ไม่ม ี
52  37023 98 1368 15 1 52.0 ไม่ม ี
53  37042 138 1406 4 0 90.0 ไม่ม ี
54  39816 24 1452 10 2 67.0 หมายเหตุ 2/ 
55  54178 218 1857 3 0 00.0 ไม่ม ี
56  59231 228 2011 1 2 00.0 ไม่ม ี
57  73236 277 2579 3 3 56.3 ไม่ม ี
58  86210 346 3371 13 1 47.0 ไม่ม ี
59  92751 377 3693 18 0 61.9 ไม่ม ี
60  94233 380 3734 3 3 56.2 ไม่ม ี
61  94234 381 3735 3 3 56.3 ไม่ม ี
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แปลงท่ี โฉนดท่ีดินเลขท่ี เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ 
เน้ือท่ีดิน 

ภาระผกูพนัหรือหมายเหตุ 
ไร่ งาน ตร .ว.  

62  103962 419 4203 67 1 39.0 หมายเหตุ 1/ 
รวม 732 2 90.7  

หมายเหตุ 
1/ จดทะเบียนเป็นภาระจ ายอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา  ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง ๆ ของที่ดิน #1 ดงัที่ระบุเป็น

เสน้ประสขีาวในแผนภาพขา้งตน้ โดยสภาพปัจจุบนัของภาระจ ายอมเป็นถนนทางเขา้ออกทีด่นิ #1 (ถนนลาดยางมะตอย) อยู่ก่อนแลว้ 
และเนื่องจาก (ก) โดยรอบทีด่นิ #1 ดา้นทศิตะวนัออก ทศิตะวนัตก และทศิใตเ้ป็นร่องน ้าขนาดใหญ่ กวา้งประมาณ 5-7 เมตร และลกึ
ประมาณ 4-5 เมตร และ (ข) ทางสาธารณประโยชน์ด้านเหนือของที่ดิน #1 มสีภาพปัจจุบนัเป็นทางดินระหว่างแนวต้นยางพารา  
ท าใหไ้ม่สามารถใช้ (ก) และ (ข) เป็นทางเขา้ออกของที่ดนิ #1 ได้ ทัง้นี้ ที่ดนิ #1 ซึ่งมเีนื้อที่ 18-1-31.4 ไร่ เป็นที่ดนิของนายสดาวุธ  
เตชะอุบล โดยบรษิทัฯ ไม่ไดซ้ื้อทีด่นิ #1 ในครัง้นี้ และไม่มแีผนทีจ่ะซื้อทีด่นิ #1 ในอนาคต เนื่องจากนายสดาวุธ เตชะอุบลไม่ประสงค์
จะขายที่ดนิ #1 แปลงดงักล่าว อนึ่ง นอกจากพื้นที่โดยรอบของที่ดนิ #1 ซึ่งมสีภาพเป็นร่องน ้าขนาดใหญ่ กวา้งประมาณ 5-7 เมตร 
และลกึประมาณ 4-5 เมตร พืน้ทีส่่วนใหญ่ของบา้นไร่เป็นพืน้ที่ราบเรยีบซึง่ปัจจุบนัมกีารใชเ้พื่อการเพาะปลูกตน้ยางพารา โดยบรษิทัฯ 
มแีผนจะใช้พืน้ทีโ่ดยรอบของที่ดนิ #1 ดงักล่าวเป็นสระน ้าและอาจมกีารขดุสระน ้าเพิม่เตมิในพืน้ทีส่ฟ้ีาที่ระบุในแผนผงัโครงการตาม
รปูภาพที ่1 ดา้นล่างนี้ (แต่ไม่รวมทีด่นิ #2 ซึง่รปูภาพที ่1 ระบุเป็นพืน้ทีส่ฟ้ีา เนื่องจากเป็นทีด่นิของบรษิทั อดีพี ีเอน็เตอรไ์พรส ์จ ากดั
ดงัทีอ่ธบิายในหมายเหตุ 2/) 

2/ ที่ดนิ #2 ดงัที่ระบุในแผนภาพขา้งต้น ซึ่งมเีนื้อที่ 5-1-81 ไร่ และมสีภาพเป็นหลุมลกึประมาณ 8 - 10 เมตร และกวา้งเกอืบเต็มพืน้ที่ 
เป็นที่ดินของบริษัท อีดีพี เอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากัด (ซึ่งมีนายสดาวุธ เตชะอุบล นายทอมมี่ เตชะอุบล และนายเบน เตชะอุบล  
เป็นผูถ้อืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 45.00 รอ้ยละ 27.58 และรอ้ยละ 27.42 ตามล าดบั) และมทีีด่นิแปลงอื่นของบา้นไร่ลอ้มจนไม่มทีางออก
ถึงทางสาธารณะ โดยบรษิัท อีดีพ ีเอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากดั ได้ซื้อที่ดินดงักล่าวเขา้มาเมื่อเดือนพฤศจิกายน 2566 ซึ่งเป็นระยะเวลา
ภายหลังจากที่บริษัทฯ ได้เริ่มเจรจากับบ้านไร่มาตัง้แต่เดือนสงิหาคม 2566 ดังนัน้ เจ้าของที่ดินแปลงดังกล่าวอาจใช้สิทธิตาม
กฎหมายในการผ่านที่ดนิของบ้านไร่ออกไปสู่ทางสาธารณะได้ ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไม่ไดซ้ื้อทีด่นิ #2 ในครัง้นี้ และไม่มแีผนทีจ่ะซื้อทีด่นิ #2 
ในอนาคต เนื่องจากสภาพของที่ดนิเป็นหลุมลกึประมาณ 8 - 10 เมตร เกอืบเตม็เนื้อทีท่ี่ดนิประมาณ 5 ไร่ (เมื่อเปรยีบเทยีบกบัระดบั
ที่ดนิโดยรอบ โดยบรษิทัฯ สนันิษฐานว่าเจ้าของทีด่นิเดมิมกีารขดุดนิไปขายเป็นจ านวนมาก) และบรษิทั อดีพี ีเอน็เตอรไ์พรส ์จ ากดั 
ไม่ประสงค์จะขายที่ดนิ #2 แปลงดงักล่าว นอกจากนี้ บรษิทัฯ เหน็ว่าที่ดนิที่บรษิทัฯ จะได้มาจากการเขา้ท ารายการ EBT จ านวน 62 
แปลง เนื้อทีร่วม 732-2-90.7 ไร่ มคีวามเพยีงพอต่อการพฒันาโครงการ ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึไม่เหน็ความจ าเป็นในการไดม้าซึง่ทีด่นิ #1 
และทีด่นิ #2 แต่อย่างใด 

อนึ่ง ตามรายงานการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ (วตัถุประสงค์สาธารณะ) ทีจ่ดัท าโดยบรษิทั ไทยประเมนิราคา 
ลนิน์ ฟิลลปิส ์จ ากดั และบรษิทั ทเีอพ ีแวลูเอชัน่ จ ากดั ซึง่เป็นผูป้ระเมนิราคาอสิระทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน 
ก.ล.ต. ฉบบัลงวนัที่ 23 กันยายน 2567 และวนัที่ 4 ตุลาคม 2567 ตามล าดบั ราคาประเมินของที่ดินทัง้ 62 แปลง
ดงักล่าวมมีลูค่ารวมจ านวนทัง้สิน้ 1,875,780,480 บาท และ 1,900,864,550 บาท ตามล าดบั 

ภายหลงัจากที่การเข้าท ารายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ์แล้ว บริษัทฯ มีแผนที่จะให้บ้านไร่  
(ซึ่งจะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทภายหลังการท ารายการ) พัฒนาที่ดินดงักล่าวเป็นโครงการเพื่อการพักผ่อนและ  
การนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ภายใตช้ื่อ “The Haven” และ/หรอื ชื่ออื่นใดต่อไป โดยโครงการดงักล่าว
จะเป็นโครงการที่ใชพ้ลงังานบรสุิทธิใ์นการด าเนินงาน รวมถึงด าเนินงานด้วยการเป็นมติรต่อสิง่แวดล้อม ทัง้ในด้าน  
การใช้พลงังานหมุนเวยีนและการจดัการน ้าและของเสีย (เช่น การติดตัง้แผงโซลาร์บนหลงัคารวมถึงการใช้ระบบ
แบตเตอรี่เก็บพลังงานส าหรับระบบเครื่องกล ไฟฟ้า และน ้ า (Energy Storage Systems (ESS) for Mechanical, 
Electrical, and Plumbing (MEP) Systems) และการใช้รถยนต์ EV ในโครงการ เป็นต้น โดยบริษัทฯ มีแผนจะให้
ผู้ประกอบการภายนอกเขา้มาลงทุน เช่น ติดตัง้แผงโซลาร์บนหลงัคาและเรยีกเกบ็ค่าไฟฟ้าจากโครงการในอตัราทีม่ี
ส่วนลด หรอืน ารถยนต ์EV มาบรกิารผูโ้ดยสารในโครงการและแบ่งปันก าไรใหแ้ก่บรษิทัฯ โดยปัจจุบนับรษิทัฯ ยงัคงอยู่
ในระหว่างการเจรจาเบือ้งตน้กบัผูป้ระกอบการภายนอก) และเน้นการสรา้งถิน่ทีอ่ยู่ทีใ่กลเ้คยีงกบัถิน่ทีอ่ยู่ตามธรรมชาติ
ให้แก่สตัว์และพรรณไม้ที่หลากหลาย ได้แก่ สตัว์ป่า เช่น ยรีาฟในบรเิวณ Haven Sanctuary และสตัว์ปีกในบรเิวณ 
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Haven Aviaries อีกทัง้มีฟาร์มขนาดเล็ก สนามเด็กเล่นกลางแจ้ง และสวนดอกไม้ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อมอบ 
ความเพลดิเพลนิ ความรู ้และการตระหนักถงึความส าคญัของสิง่แวดล้อมใหแ้ก่ผู้เขา้ชมทีจ่ะสามารถเดนิส ารวจ ขีม่า้
หรอืจกัรยาน หรอืใช้ยานพาหนะอื่น ๆ เช่น รถราง และเรอื เพื่อสมัผสัธรรมชาติในโครงการได้อย่างใกล้ชดิ รวมถึง
สามารถผ่อนคลายและรบัประทานอาหารในร้านอาหารและรา้นกาแฟ โดยแผนผงัและรูปภาพจากการออกแบบของ
โครงการซึง่จดัท าโดยบรษิทัฯ ร่วมกบัสถาปนิกมดีงันี้  

รปูภาพที ่1: แผนผงัโครงการ 
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บรษิทัฯ มนีโยบายในการรกัษาพชืพรรณและสวนทีม่อียู่เดมิและตัง้ใจทีจ่ะรกัษาพืน้ทีส่วนยางพาราในโซนป่า 
(Forest Sanctuary) ตามทีร่ะบุในรูปภาพขา้งต้นนี้ ซึ่งจะช่วยลดค่าใชจ้่ายในการปรบัภูมทิศัน์ส าหรบัโครงการ และท า
ใหบ้รษิทัฯ สามารถสรา้งรายไดจ้ากสวนยางพาราดงักล่าวได ้โดยภายหลงัจากทีร่ายการ EBT เสรจ็สมบูรณ์ บรษิทัฯ มี
แผนทีจ่ะด าเนินการใหบ้้านไร่ยงัคงว่าจา้งผูใ้หบ้รกิารภายนอกทีบ่้านไร่ว่าจา้งอยู่ ณ ปัจจุบนัใหช้่วยด าเนินการต่าง ๆ 
เกีย่วกบัธุรกจิสวนยางพาราต่อไป เช่น การกรดีตน้ยางพารา และการจ าหน่ายยางพารา เป็นตน้  

บรษิัทฯ คาดว่าโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) เป็นธุรกิจที่มี
ศกัยภาพและสามารถดงึดดูนักท่องเทีย่วไดเ้ป็นอย่างด ีซึง่จะเป็นการกระจายความเสีย่งในการด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ 
จากการมหีลากหลายธุรกจิ และลดการพึง่พารายไดห้ลกัจากธุรกจิงานก่อสรา้งและธุรกจิพลงังาน อกีทัง้เพิม่โอกาสใน
การต่อยอดธุรกจิอื่น ๆ ทีส่นับสนุนธุรกิจเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment ซึ่งขึน้อยู่กบั
โอกาสที่บริษัทฯ จะเล็งเห็นในอนาคต และคาดว่าจะใช้เวลาในการพฒันาโครงการดงักล่าวประมาณ 3 ปีก่อนที่จะ
สามารถเปิดรบัผูเ้ขา้ชมไดป้ระมาณต้นปี 2571 โดยบรษิทัฯ จะใหบ้า้นไร่ใชท้ีด่นิเนื้อทีร่วม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตารางวา
ของบ้านไร่ (ราคาประเมินอยู่ในช่วง 1,875,780,480 - 1,900,864,550 บาท) เป็นหลักประกันในการกู้ยืมเงินจาก
สถาบนัการเงนิ และ /หรอื บุคคลอื่นใดเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการดงักล่าวอกีจ านวนไม่เกนิ 400,000,000 บาท ตาม
รายละเอยีดในขอ้ 9. 

การพฒันาโครงการตามแผนผงัโครงการในรปูภาพที ่1 ขา้งตน้ ประกอบดว้ย (1) โซนฟารม์ขนาดเลก็ (Haven 
Mini Farm) ซึ่งมเีนื้อทีป่ระมาณ 57-0-65 ไร่ โดยจะมสีนามเดก็เล่นกลางแจง้และลานจดักจิกรรมดว้ย (2) โซนสตัว์ปีก 
(Haven Aviary) ซึ่งมเีนื้อทีป่ระมาณ 80-1-95 ไร่ (3) โซนสตัว์ป่า (Haven Sanctuary) ซึ่งมเีนื้อทีป่ระมาณ 53-2-69 ไร่  
(4) โซนสวนพฤกษศาสตร์ (Haven Botanical Garden) และทางเดินต้นไม้ ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ 47-1-27 ไร่ และ  
(5) โซนป่า (Forest Sanctuary) ทางเดนิป่า (Trekking/Bicycle Tracks) ลานจอดรถ และประตูทางเขา้โครงการ ซึ่งมี
เน้ือทีป่ระมาณ 494-0-34.7 ไร ่โดยในแต่ละโซนจะมกีารจดัตกแต่งสวนตน้ไม ้สวนดอกไม ้น ้าพุ แอ่งน ้า และ/หรอื ล าน ้า  
โดยเงนิลงทุนที่บรษิทัฯ จะต้องใชใ้นการพฒันาโครงการจ านวนไม่เกิน  890,000,000 บาท จะครอบคลุมการก่อสรา้ง
และงานระบบในแต่ละโซน โดยรวมอาคารต่าง ๆ รา้นอาหาร รา้นคา้ โรงเลี้ยงสตัว ์ประตูทางเขา้ พืน้ทีจ่อดรถ รวมถงึ
ค่าจดัซื้อสตัวต์่าง ๆ อุปกรณ์ และยานพาหนะทีจ่ะใหบ้รกิาร เช่น จกัรยาน รถราง และเรอื เป็นตน้ โดยแบ่งงบประมาณ
ลงทุนเป็นดงันี้ (1) ส่วนปรบัปรุงทีด่นิและโครงสรา้งพืน้ฐาน ประมาณ 64.32 ลา้นบาท (2) อาคาร สิง่ปลูกสรา้ง และงาน
ปรบัภูมิทศัน์ ประมาณ 597.87 ล้านบาท (3) เครื่องจกัรและอุปกรณ์ ประมาณ 123.31 ล้านบาท (4) ค่าจดัซื้อสตัว ์
ต่าง ๆ ประมาณ 60.00 ลา้นบาท (5) อุปกรณ์เครื่องเล่น ประมาณ 1.10 ลา้นบาท และ (6) ค่าออกแบบ ค่าทีป่รกึษาต่าง ๆ 
ค่าประเมนิราคาทรพัยส์นิ ค่าใบอนุญาต และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ รวมประมาณ 43.40 ลา้นบาท ซึง่สรุปไดด้งันี้ 

รวมระยะเวลาก่อสร้าง 3 ปี  
(2568-2571) 

มูลค่าโดยประมาณ (ล้านบาท) 

หมายเหตุ (ก) ค่า
ก่อสร้าง/ 
ค่าสินค้า1/ 

(ข) 
ภาษีมูลค่าเพ่ิม

ของ (ก) 

(ค) ค่าเผ่ือเหลือเผ่ือ
ขาด (Contingency) 
และดอกเบีย้เงินกู้
ระหว่างก่อสร้าง 

รวม  
(ก) - (ค) 

1. ส่วนปรบัปรุงทีด่นิและโครงสรา้งพืน้ฐาน 54.51 3.81 6.00 64.32 

ประมาณการ
และยงัไม่ได้

ช าระ 

2. อาคาร สิง่ปลูกสรา้ง และงานปรบัภูมทิศัน์ 506.67 35.47 55.73 597.87 

3. เครื่องจกัรและอุปกรณ์ 104.50 7.32 11.49 123.31 

รวม 1. ถึง 3.  665.68 46.60 73.22/2 785.50 

4. ค่าจดัซื้อสตัวต์่าง ๆ 56.07 3.93 0.00 60.00 
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รวมระยะเวลาก่อสร้าง 3 ปี  
(2568-2571) 

มูลค่าโดยประมาณ (ล้านบาท) 

หมายเหตุ (ก) ค่า
ก่อสร้าง/ 
ค่าสินค้า1/ 

(ข) 
ภาษีมูลค่าเพ่ิม

ของ (ก) 

(ค) ค่าเผ่ือเหลือเผ่ือ
ขาด (Contingency) 
และดอกเบีย้เงินกู้
ระหว่างก่อสร้าง 

รวม  
(ก) - (ค) 

5. อุปกรณ์เครื่องเล่น 1.03 0.07 0.00 1.10 

รวม 1. ถึง 5. 722.78 50.6 73.22 846.60 

6. ค่ า อ อกแบบ  ค่ าที่ ป รึกษ าต่ า ง  ๆ  
ค่าประเมนิราคาทรพัยส์นิ ค่าใบอนุญาต 
และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ  

43.40/4 ช าระแลว้บาง
รายการตาม
หมายเหตุ 3/ 

รวม 890.00  

หมายเหตุ 
1/ จากการถอดแบบโครงการโดยทมีงานสถาปนิกที่บรษิทัฯ ไดว้่าจา้งใหถ้อดแบบโครงการ โดยทมีงานสถาปนิกไดอ้า้งองิขอ้มูลจากบญัชี

ราคามาตรฐานสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2566-2567 ของสมาคมผู้ประเมินค่าทรพัย์สินแห่งประเทศไทย (ที่มา: https://vat.or.th/บัญชีราคา
มาตรฐานค่าก่อ/) และสอบทานโดยวศิวกรของบรษิัทฯ กบับญัชีราคามาตรฐานสิง่ปลูกสร้างของสมาคมผู้ประเมนิค่าทรพัย์สนิแห่ง
ประเทศไทยแลว้ 

2/ สามารถรองรบัดอกเบี้ยจากการกู้ยมืเงนิเพื่อใช้ในการพฒันาโครงการได้บางส่วน เช่น ในกรณีที่บรษิทัฯ หรอืบ้านไร่กู้ยมืเงนิจ านวน 
ไม่เกิน 400 ล้านบาท และทยอยเบิกเงินต้นตามงวดงานเป็นระยะเวลา 2.5 ปี ในอัตราดอกเบี้ยจ านวนไม่เกินร้อยละ 6.52 ต่อปี  
(คดิจากอตัราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซึ่งเป็นอตัราดอกเบี้ยที่บรษิทัฯ ได้รบัจากสถาบนัการเงนิ ณ ปัจจุบนั) ดอกเบี้ยรวมจะมจี านวน
ไม่เกิน 43.03 ล้านบาท ซึ่งจะยงัคงอยู่ในค่าเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) ดงักล่าวที่บรษิัทฯ เห็นว่ามคีวามเพยีงพอแล้ว ทัง้นี้ 
รายละเอยีดของค่าเผื่อเหลอืเผื่อขาด (Contingency) และดอกเบีย้เงนิกูร้ะหว่างก่อสรา้ง มดีงัต่อไปนี้ 

ค่าเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) ดอกเบีย้เงินกู้ระหว่างก่อสร้าง รวม 

ไม่น้อยกว่า 30.19 ไม่เกนิ 43.03 73.22 

3/  รายละเอยีดค่าออกแบบ ค่าทีป่รกึษาต่าง ๆ ค่าประเมนิราคาทรพัยส์นิ ค่าใบอนุญาต และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ มดีงัต่อไปนี้ 

ค่าออกแบบ ค่าท่ีปรึกษาต่าง ๆ ค่าประเมินราคาทรพัยสิ์น 
ค่าใบอนุญาต และส ารองส าหรบัค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ  

จ านวน 
(ล้านบาท) 

หมายเหตุ 

1. ค่าออกแบบ 12.18 ช าระแลว้ 

2. ค่าทีป่รกึษา และค่าประเมนิราคาทรพัยส์นิ 10.00 ช าระแลว้ส่วนใหญ ่

3. ค่าสถาปนิกไทย (Local Architect) 4.00 เป็นการประมาณการและยงัไม่ไดช้ าระ 

4. ค่าสถาปนิกผูเ้ชีย่วชาญ (Specialist Architect) 2.00 เป็นการประมาณการและยงัไม่ไดช้ าระ 

5. ค่าสถาปนิกงานปรบัภูมทิศัน์ (Landscape Architect) 3.00 เป็นการประมาณการและยงัไม่ไดช้ าระ 

6. ค่าใบอนุญาต 2.00 เป็นการประมาณการและยงัไม่ไดช้ าระ 

7. ส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ 10.22 เป็นการประมาณการและยงัไม่ไดช้ าระ 

รวม 43.40  

อนึ่ง ค่าออกแบบ ค่าทีป่รกึษาต่าง ๆ ค่าประเมนิราคาทรพัยส์นิ ค่าใบอนุญาต และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทัง้หมดจ านวน 43.40 
ลา้นบาท ไดร้วมส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทีอ่าจจะเกดิขึน้ จ านวน 10.22 ลา้นบาท (ในขอ้ 7. ในตารางขา้งตน้) ไปแลว้ 
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ค่าใช้จ่ายในการลงทุน 
รวมระยะเวลาก่อสร้าง 3 ปี (2568-2571) 

มูลค่าโดยประมาณ (ล้านบาท) 

กรณีรวมค่าเผ่ือเหลือเผ่ือขาด 
(Contingency) และดอกเบีย้เงินกู้

ระหว่างก่อสร้าง 

กรณีแยกค่าเผ่ือเหลือเผ่ือขาด 
(Contingency) และดอกเบีย้เงินกู้

ระหว่างก่อสร้าง 

1. ส่วนปรบัปรุงทีด่นิและโครงสรา้งพืน้ฐาน 64.32 58.32 

2. อาคาร สิ่งปลูกสร้าง และงานปรับภูมิ
ทศัน์ 

597.87 542.14 

3. เครื่องจกัรและอุปกรณ์ 123.31 111.82 

4. ค่าจดัซื้อสตัวต์่าง ๆ 60.00 60.00 

5. อุปกรณ์เครื่องเล่น 1.10 1.10 

รวม 1. ถึง 5. 846.60 773.38 

6. ค่ า อ อกแบบ  ค่ าที่ ป รึ กษ าต่ า ง  ๆ  
ค่าประเมนิราคาทรพัย์สนิ ค่าใบอนุญาต 
และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ  

43.40 43.40 

7. ค่าเผื่อ เหลือเผื่อขาด (Contingency) 
และดอกเบีย้เงนิกูร้ะหว่างก่อสรา้ง 

รวมไปแลว้ในรายการ 1. ถงึ 3. ขา้งตน้ 73.22 

รวม 890.00 890.00 

รปูภาพที ่2: รปูภาพจากระบบตรวจสอบผงัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิของกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง 
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นอกจากนี้ แมว้่าทีด่นิบางส่วนตัง้อยู่ในเขตพืน้ทีป่ระเภท ชบ. (สเีหลอืงอ่อนดงัทีร่ะบุในแผนภาพดา้นบน) หรอื 
ประเภท ปก. (สเีหลอืงมเีสน้ทแยงสเีขยีวดงัทีร่ะบุในแผนภาพดา้นบน) กต็าม การพฒันาโครงการตามรายละเอยีดดงัที่
ระบุในวรรคก่อนหน้า (กล่าวคือ การพัฒนาโครงการในส่วนของ (1) โซนฟาร์มขนาดเล็ก (Haven Mini Farm  
(2) โซนสัตว์ปีก (Haven Aviary) โซนสัตว์ป่า (Haven Sanctuary) (4) โซนสวนพฤกษศาสตร์ (Haven Botanical 
Garden) และทางเดนิ และ (5) โซนป่า (Forest Sanctuary) ทางเดนิป่า (Trekking/Bicycle Tracks) ลานจอดรถ และ
ประตูทางเข้าโครงการ ) ไม่ เข้าข่ายข้อห้ามในการใช้ประโยชน์ที่ดินตามข้อ 14 และข้อ 16 ของประกาศ
คณะกรรมการนโยบายเขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออก เรื่อง แผนผงัการใช้ประโยชน์ที่ดนิ และแผนผงัการพฒันา
โครงสรา้งพืน้ฐานและระบบสาธารณูปโภคเน่ืองจากทีด่นิทีต่ัง้อยู่ในเขตพืน้ทีป่ระเภท ป.ก. ไดม้กีารออกโฉนดทีด่นิหรอื
หนังสอืรบัรองการท าประโยชน์ก่อนวนัทีก่ฎหมายจะก าหนดใหท้ีด่นิดงักล่าวอยู่ในเขตพืน้ทีป่ระเภท ป.ก.) บรษิทัฯ จงึ
สามารถพฒันาโครงการตามรายละเอยีดทีร่ะบุในวรรคก่อนหน้านี้ได ้ 

ในการนี้ คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าโครงการดังกล่าวมีความเป็นไปได้และสามารถด าเนินการได้จริง  
โดยหากโครงการส าเรจ็ตามทีบ่รษิทัฯ คาดการณ์ บรษิทัฯ คาดว่าอตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return 
หรอื IRR) จะอยู่ทีป่ระมาณรอ้ยละ 20.4 ต่อปี และคาดว่าระยะเวลาทีใ่ชใ้นการคนืทุนจากการลงทุน (Payback Period) 
จะอยู่ทีป่ระมาณ 5.17 ปีนับจากวนัทีโ่ครงการเริม่เปิดด าเนินงานในเชงิพาณิชยใ์นปี 2571 

นอกจากนี้ ขอ้มลูอื่นทีส่ าคญัของบา้นไร่ มดีงันี้ 

4.1. ข้อมูลทัว่ไปของบ้านไร่ 

ชื่อบรษิทั บรษิทั บา้นไร่เตชะอุบล จ ากดั 
ประเภทธุรกจิ สวนยางพาราและปาลม์ 
ประเทศทีจ่ดทะเบยีนจดัตัง้ ไทย 
วนัทีจ่ดทะเบยีนจดัตัง้ 6 สงิหาคม 2525 
เลขทะเบยีนนิตบิุคคล 0105525028432 
ทีต่ ัง้ส านักงานใหญ่ 223/79 ถนนสรรพาวุธ แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 
ทุนจดทะเบยีนและทุนช าระ
แลว้ 

467,607,000 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามญัจ านวน 4,676,070 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท  
ซึง่ช าระเตม็มลูค่าแลว้ 

รายชื่อคณะกรรมการ 1. นายสดาวุธ เตชะอุบล 
2. นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล 

รายชื่อผูถ้อืหุน้ 1. บา้นไร่โฮลดิง้ จ านวน 4,676,068 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 99.99996 
2. นายสดาวุธ เตชะอุบล จ านวน 1 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 0.00002 
3. นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล จ านวน 1 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 0.00002 

4.2. งบการเงินของบ้านไร่ 

(หน่วย: พนับาท) 
25641/ 

(ตรวจสอบ) 
25651/ 

(ตรวจสอบ) 
25661/ 

(ตรวจสอบ) 
30 ก.ย. 25672/ 

(งบภายใน) 
งบแสดงฐานะการเงิน     
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 134.50 111.69 137.63 23.07 
ลูกหนี้อื่น 25.22 82.47 25.22 - 
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น 66.33 13.88 13.37 - 
รวมสนิทรพัยห์มุนเวยีน 226.05 208.04 176.22 23.07 
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(หน่วย: พนับาท) 
25641/ 

(ตรวจสอบ) 
25651/ 

(ตรวจสอบ) 
25661/ 

(ตรวจสอบ) 
30 ก.ย. 25672/ 

(งบภายใน) 
ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 314,384.49 309,951.97 305,497.53 270,074.253/ 
สวนยางพาราและสวนปาลม์ 14,651.00 13,834.77 13,018.53 12,405.80 
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น 64.00 64.00 70.00 70.00 
รวมสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน 329,099.49 323,850.74 318,586.06 282,550.04 
รวมสินทรพัย ์ 329,325.54 324,058.78 318,762.28 282,573.11 

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 2,104.44 143.12 186.17 43.00 
เงนิกูย้มื 30,000.00 - - - 
หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น 20.27 13.51 25.64 - 
รวมหนี้สนิหมุนเวยีน 32,124.72 156.63 211.81 43.00 

เงนิกูย้มืกรรมการ 427,545.91 462,090.26 463,523.944/ -4/ 
รวมหนี้สนิไม่หมุนเวยีน 427,545.91 462,090.26 463,523.94 - 
รวมหน้ีสิน 459,670.62 462,246.89 463,735.75 43.00 

ทุนจดทะเบยีน 20,000.00 20,000.00 20,000.00 467,607.004/ 
ทุนทีช่ าระแลว้ 20,000.00 20,000.00 20,000.00 467,607.004/ 
ก าไร (ขาดทุน) สะสม (150,345.08) (158,188.11) (164,973.47) (185,076.89) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น (130,345.08) (138,188.11) (144,973.47) 282,530.11 

งบก าไรขาดทุน     
รายไดร้วม 6,674.07 7,687.81 6,718.73 4,812.17 
ค่าใชจ้่ายรวม 12,906.47 13,675.98 13,504.08 24,915.60 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ (8,782.41) (7,843.03) (6,785.35) (20,103.42) 

หมายเหตุ 
1/ งบการเงนิทีต่รวจสอบแลว้ โดยผูส้อบบญัชทีีไ่ม่ไดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. 
2/ งบการเงนิภายในทีจ่ดัท าโดยฝ่ายบรหิารของบา้นไร่ 
3/ ประกอบดว้ย ทีด่นิ ส่วนปรบัปรุงพืน้ที ่และส่วนปรบัปรุงภูมทิศัน์ รวมเท่ากบั 260,744,563 บาท และอาคาร ระบบสาธารณูปโภค และ 

งานระหว่างก่อสรา้ง รวมเท่ากบั 9,329,684 บาท ทัง้นี้ มูลค่าของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ของบ้านไร่ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2567 
ลดลงจาก ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 เนื่องมาจากการจ าหน่ายทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ในไตรมาสที ่2 ปี 2567 

4/ ในเดือนมถิุนายน 2567 บ้านไร่เพิม่ทุนจดทะเบียนและทุนที่ช าระแล้วจาก 20,000,000 บาท เป็น 467,607,000 บาท เพื่อน าเงนิไป
ช าระคนืเงนิกูย้มืจากกรรมการ ท าใหไ้ม่มเีงนิกูย้มืจากกรรมการอกีต่อไป 

5. มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนและเง่ือนไขการช าระเงิน 

มูลค่ารวมของสิง่ตอบแทนจะมจี านวนไม่เกนิ 2,290 ล้านบาท ดงัรายละเอยีดปรากฏตามขอ้ 3.1 และ 3.2 ซึ่ง
ประกอบด้วย (ก) มูลค่าของรายการ PP เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการเข้าท ารายการ EBT จ านวนทัง้สิ้นไม่เกิน 
1,399,999,999.71 บาท และ (ข) เงนิทุนทีบ่รษิทัฯ จะตอ้งใชใ้นการพฒันาโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ 
(Leisure and Entertainment) อีกจ านวนไม่เกิน 890,000,000 บาท ตามรายละเอียดในข้อ 9. โดยบริษัทฯ จะ
ด าเนินการออกหุ้นสามญัเพิม่ทุนตามรายการ PP ให้แก่บุคคลในวงจ ากดั ได้แก่ บ้านไร่โฮลดิ้ง ทัง้นี้ ภายหลงัจากที่
เงื่อนไขบงัคบัก่อนทัง้หมดภายใต้สญัญา EBT เสร็จสมบูรณ์ หรอืได้รบัการผ่อนผนัหรอืสละสทิธโิดยคู่สญัญาฝ่ายที่
เกีย่วขอ้ง และไดม้กีารด าเนินการต่าง ๆ เพื่อใหร้ายการเสรจ็สมบูรณ์ตามทีไ่ดร้ะบุไวใ้นสญัญาดงักล่าวแลว้ 
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6. มูลค่าของสินทรพัยท่ี์ได้มา 

สนิทรพัย์ที่บรษิัทฯ จะได้มาจากการเขา้ท ารายการ EBT จะเป็นหุ้นสามญัในบ้านไร่จ านวน 4,676,068 หุ้น หรอื 
คดิเป็นรอ้ยละ 99.99996 ของหุน้ทัง้หมดในบา้นไร่ ทัง้นี้ บา้นไร่ประกอบธุรกจิสวนยางพาราและปาลม์และถอืครองกรรมสทิธิ ์
ในทีด่นิ จ านวน 62 แปลง ซึง่มรีาคาประเมนิทรพัย์สนิเท่ากบั 1,875,780,480 บาท และ 1,900,864,550 บาท ซึง่ประเมนิโดย
บริษัท ไทยประเมินราคา ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ากัด และบริษัท ทีเอพี แวลูเอชัน่ จ ากัด ซึ่งเป็นผู้ประเมินราคาอิสระที่ได้รับ 
ความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามรายงานการประเมินมูลค่าทรพัย์สิน (วตัถุประสงค์สาธารณะ) ฉบบัลงวนัที่ 23 
กนัยายน 2567 และวนัที ่4 ตุลาคม 2567 ตามล าดบั โดยมลูค่าตามบญัชขีองทีด่นิดงักล่าวตามที่ปรากฏในงบการเงนิภายใน
ที่จ ัดท าโดยฝ่ายบริหารของบ้านไร่ส าหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2567 มีจ านวนเท่ากับ 260,744,563 บาท  
(ซึ่งประกอบดว้ยทีด่นิ ส่วนปรบัปรุงพืน้ที ่และส่วนปรบัปรุงภูมทิศัน์) นอกจากนี้ หุน้สามญัในบ้านไร่จ านวน 4,676,068 หุน้ 
มมีูลค่าทางบญัชปีระมาณ 282,529,989 บาท (ค านวณจากส่วนของผูถ้อืหุ้น 282,530,110 บาท x รอ้ยละ 99.99996) และมี
มูลค่าตามราคาประเมินของที่ดินประมาณ 1,875,779,678 - 1,900,863,737 บาท (ค านวณจาก 1,875,780,480 บาท และ 
1,900,864,550 บาท x รอ้ยละ 99.99996) 

7. เกณฑท่ี์ใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

บรษิทัฯ ใชเ้กณฑ์ทีใ่ชใ้นการก าหนดมูลค่าสิง่ตอบแทนของรายการ EBT จากราคาประเมนิทีด่นิ 62 แปลง ตามที่
กล่าวถึงในข้อ 6. ข้างต้น โดยบริษัทฯ ได้เจรจาต่อรองกับบ้านไร่โฮลดิ้งจนได้ราคาในการท ารายการ EBT ไม่เกิน 
1,399,999,999.71 บาท ซึ่งต ่ากว่าราคาประเมินทรพัย์สินที่ 1,875,780,480 บาท และ 1,900,864,550 บาท เท่ากบัร้อยละ 
25.36 และร้อยละ 26.35 ตามล าดับ ส าหรับเงินทุนที่บริษัทฯ จะต้องใช้ในการพัฒนาโครงการเพื่อการพักผ่อนและ 
การนันทนาการ (Leisure and Entertainment) อีกจ านวนไม่เกิน 890,000,000 บาท บริษัทฯ ประมาณการจากวิศวกรที่มี
ประสบการณ์ของบรษิทัฯ โดยไดถ้อดแบบจากแผนโครงการทีอ่อกแบบโดยสถาปนิกทีบ่รษิทัฯ ไดว้่าจา้งใหอ้อกแบบโครงการ 

บริษัทฯ ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนตามรายการ PP หุ้นละ 0.13 บาท ซึ่งมาจากการเจรจา
ต่อรองและตกลงระหว่างบริษัทฯ กับบ้านไร่โฮลดิ้ง โดยเป็นราคาไม่ต ่ากว่าราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ  
(ราคาตลาด หมายถงึ ราคาซื้อขายถวัเฉลี่ยถ่วงน ้าหนักของหุน้สามญัของบรษิทัฯ ในตลาดหลกัทรพัย์ฯ ยอ้นหลงั 15 
วนัท าการตดิต่อกนัก่อนวนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัมมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการ EBT รายการ PP และการขอ 
Whitewash และใหเ้สนอเรื่องดงักล่าวต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้เพื่อพจิารณาอนุมตัิ กล่าวคอื ระหว่างวนัที ่3 ตุลาคม 2567 
ถงึวนัที ่25 ตุลาคม 2567) ซึง่เท่ากบั 0.13 บาทต่อหุน้ (หากแสดงทศนิยม 4 หลกั จะเท่ากบั 0.1251 บาทต่อหุน้) 

8. ผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะเกิดกบับริษทัฯ 

บรษิทัฯ คาดว่าการเขา้ท ารายการ EBT จะก่อใหเ้กดิผลประโยชน์ดงันี้ 

(1) เพิม่แหล่งทีม่าของรายไดใ้หแ้ก่บรษิทัฯ และขยายธุรกจิของบรษิทัฯ ไปสู่ธุรกจิเพื่อการพกัผ่อนและ 
การนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึง่เป็นธุรกจิทีม่ศีกัยภาพและสามารถดงึดดูนักท่องเทีย่วไดเ้ป็นอย่างด ี
รวมถงึเป็นการกระจายความเสีย่งในการด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ จากการมหีลากหลายธุรกจิ และลดการพึง่พารายได้
หลักจากธุรกิจงานก่อสร้างและธุรกิจพลังงาน อีกทัง้เพิ่มโอกาสในการต่อยอดธุรกิจอื่น ๆ  ที่สนับสนุนธุรกิจเพื่อ 
การพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึง่ขึน้อยู่กบัโอกาสทีบ่รษิทัฯ จะเลง็เหน็ในอนาคต  

(2) เพิม่โอกาสในการสรา้งผลตอบแทน อตัราการเตบิโตของสนิทรพัย์ ผลก าไร และกระแสเงนิสดใหแ้ก่ 
บรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ไดอ้ย่างต่อเนื่องในระยะยาว  
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(3) เสรมิสร้างภาพลกัษณ์ที่ดใีห้แก่บรษิัทฯ ในฐานะองค์กรที่ประกอบธุรกิจที่เป็นมติรต่อสิง่แวดล้อม  
ทัง้ในด้านการใช้พลังงานหมุนเวียนและการจดัการน ้าและของเสีย รวมถึงส่งเสริมการอนุรกัษ์สัตว์และพรรณไม้  
ในโครงการที่อาจถือได้ว่าเป็นโครงการเรือธง (Flagship Project) ในภูมิภาคเอเชียอาคเนย์ อีกทัง้จะช่วยพฒันา
อุตสาหกรรมการท่องเทีย่วและการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ในประเทศไทยพรอ้มกบั
พฒันาเศรษฐกจิใหแ้ก่พืน้ทีแ่ละชุมชนใกลเ้คยีง และ 

(4) หากบรษิทัฯ ตรีาคาทีด่นิจะไดร้บัมาจากการเขา้ท ารายการ ซึ่งเป็นทีด่นิที่ตัง้อยู่ในเขตพฒันาพเิศษ
ภาคตะวนัออก (EEC) และอยู่ตดิทางหลวงหมายเลข 331 มากกว่า 700 เมตร โดยทีด่นิตดิถนนทัง้ 4 ดา้น บรษิทัฯ จะ
สามารถรบัรู้มูลค่าตามบญัชขีองที่ดินดงักล่าวที่เพิม่ขึ้นจากการตีราคาใหม่ไปยงัก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และรบัรู้
จ านวนสะสมไปยงัส่วนของเจา้ของภายใต้หวัขอ้ส่วนเกนิทุนจากการตรีาคาสนิทรพัย์ไดจ้ านวน 475,780,480.29 บาท 
(ค านวณจากราคาประเมนิทีด่นิจ านวน 1,875,780,480 บาท (ค่าต ่าจากผู้ประเมนิราคาทรพัย์สนิ 2 ราย) หกัลบด้วย
มูลค่ารายการ EBT จ านวน 1,399,999,999.71 บาท) ท าให้ส่วนของผู้ถือหุ้นของบรษิัทฯ เพิม่ขึ้นในจ านวนเดยีวกนั  
ซึง่จะส่งผลดตี่อบรษิทัฯ ท าใหอ้ตัราหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E Ratio) ลดลง 

นอกจากนี้ หากโครงการทีบ่รษิทัฯ จะพฒันาต่อไปส าเรจ็ตามทีบ่รษิทัฯ คาดการณ์ บรษิทัฯ คาดว่าจะได้รบั
อตัราผลตอบแทน ตามทีก่ล่าวมาแล้วในขอ้ 4. และการเขา้ท ารายการ PP จะมปีระโยชน์ต่อบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของ
บรษิทัฯ เน่ืองจากบรษิทัฯ จะไดม้าซึง่กจิการทัง้หมดของบ้านไร่โฮลดิ้งโดยไม่จ าเป็นตอ้งใชเ้งนิสด แต่ใชว้ธิกีารออกหุน้
สามญัเพิม่ทุนเพื่อช าระค่าตอบแทน ท าให้บรษิัทฯ ไม่มภีาระทางการเงนิส าหรบัการได้มาซึ่งสนิทรพัย์  (อย่างไรก็ดี 
บรษิทัฯ จะมภีาระทางการเงนิในการจดัหาเงนิกูเ้พื่อพฒันาโครงการ) และลดภาระการลงทุนของผูถ้อืหุน้เดมิ 

9. แหล่งเงินทุนท่ีใช้ในการซื้อสินทรพัย ์

บรษิทัฯ จะด าเนินการออกหุน้สามญัเพิม่ทุนตามรายการ PP เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการเขา้ท ารายการ EBT 
จ านวนทัง้สิ้นไม่เกิน 1,399,999,999.71 บาท ให้แก่บ้านไร่โฮลดิ้งตามรายละเอียดในขอ้ 3. และบรษิัทฯ จะใช้เงนิในการ
พฒันาโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) จ านวนไม่เกิน 890,000,000 บาท 
โดยบริษัทฯ อาจให้บ้านไร่ใช้ที่ดินเนื้อที่รวม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตารางวาของบ้านไร่ (ราคาประเมินอยู่ในช่วง 
1,875,780,480 - 1,900,864,550 บาท) เป็นหลกัประกนัในการกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิ และ /หรอื บุคคลอื่นใดในจ านวน
ไม่เกนิ 400,000,000 บาท ซึ่งจะส่งผลใหอ้ตัราหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E Ratio) ของบรษิทัฯ เปลี่ยนแปลงจาก 1.94 
เท่า ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 เป็น 0.70 เท่า ภายหลงัการเพิม่ทุนตามรายการ PP จ านวน 1,399,999,999.71 บาท และ
เปลี่ยนแปลงเป็น 0.72 เท่า หากมกีารกู้ยมืเงนิครบจ านวน 400,000,000 บาทและภายหลงัการเพิม่ทุนตามรายการ PP 
ทัง้นี้ หากบรษิทัฯ กูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิ และ /หรอื บุคคลอื่นใดเช่นว่านี้ บรษิทัฯ จะเปิดเผยขอ้มลูเกีย่วกบัสญัญากู้ยมื
เงนิเพิม่เติมจากขอ้มูลที่เปิดเผยไว้แล้วในสารสนเทศฉบบันี้ รวมถึงเงื่อนไขอื่นใดภายใต้สญัญากู้ยมืเงนิทีอ่าจกระทบต่อ
สทิธขิองผูถ้อืหุน้ ผ่านช่องทางการเปิดเผยขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัยฯ์ ต่อไป 

นอกจากนี้ การลงทุนในโครงการจะไม่ส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องของบรษิทัฯ เนื่องจาก (ก) บรษิทัฯ มไิดใ้ชเ้งนิสด
ในการจ่ายช าระเป็นค่าตอบแทนการเขา้ท ารายการ EBT ให้แก่บ้านไร่โฮลดิ้ง แต่ช าระโดยการออกหุ้นสามญัเพิม่ทุนของ
บรษิทัฯ และ (ข) บรษิทัฯ มแีผนจะใหบ้้านไร่ (ซึ่งจะเป็นบรษิทัย่อยของบรษิัทฯ ภายหลงัการท ารายการ EBT และรายการ 
PP) กู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน และ/หรือ บุคคลอื่นใด จ านวนไม่เกิน 400,000,000 บาท เพื่อใช้เป็นเงินในการพฒันา
โครงการ (Project Development Cost) ตามทีไ่ดอ้ธบิายไวใ้นวรรคหนึ่งของขอ้ 9. นี้ (ไม่นับรวมค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน
และบ ารุงรกัษาโครงการ ซึ่งจะเป็นค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานภายหลงัโครงการก่อสรา้งแล้วเสรจ็) โดยคณะกรรมการบรษิทั
เหน็ว่าบรษิทัฯ น่าจะสามารถหาแหล่งเงนิทุนในการพฒันาโครงการได้ดว้ยการกู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื บุคคล
อื่นใด เนื่องจากราคาประเมนิของทีด่นิทีจ่ะมกีารจ านองนัน้อยู่ในช่วง 1,875,780,480 บาท – 1,900,864,550 บาท ซึง่เกนิกว่า
จ านวนเงนิทีจ่ าเป็นจะตอ้งใชส้ าหรบัการพฒันาโครงการจ านวน 890,000,000 บาท และเงนิกูย้มืจ านวนไมเ่กนิ 400,000,000 บาท 
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อย่างไรกด็ ีในกรณีทีบ่รษิทัฯ ไม่สามารถกูย้มืเงนิได ้ซึง่มโีอกาสทีจ่ะเกดิขึน้ค่อนขา้งยาก บรษิทัฯ ในฐานะทีเ่ป็นบรษิทัจดทะเบยีน 
อาจระดมทุนจากแหล่งอื่น ๆ เช่น การออกและเสนอขายหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ หรอืใหแ้ก่บุคคล
ในวงจ ากดั หรอืการออกหุน้กู ้และ/หรอืใชร้ายไดจ้ากสวนยางพาราทีม่อียู่บนทีด่นิของบ้านไร่เพื่อสนับสนุนโครงการ 

อนึ่ง การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอื่นใดเพื่อใช้เป็นเงินในการพฒันาโครงการ (Project 
Development Cost) ตามทีไ่ดอ้ธบิายไวใ้นวรรคหนึ่งและวรรคสองของขอ้ 9. นี้ ยงัมไิดเ้ป็นทีสุ่ดและอาจมกีารเปลีย่นแปลงได้ 
โดยบรษิทัฯ และ/หรอืบ้านไร่อาจมไิดกู้้ยมืเงนิเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการ (Project Development Cost) ทัง้จ านวน 400 
ลา้นบาท แต่อาจจะกูย้มืเงนิเพยีงเท่าทีจ่ าเป็นควบคู่กบัการระดมทุนในรูปแบบอื่น ๆ ทีไ่ม่มภีาระดอกเบีย้เพื่อมใิหด้อกเบี้ย
จากการกู้ยืมเงินดังกล่าว รวมถึงค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ส าหรับการพัฒนาโครงการที่เกิดขึ้นก่อนการเปิดด าเนินการ  
(ไม่นับรวมค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานและบ ารุงรกัษาโครงการ ซึ่งจะเป็นค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานภายหลงัโครงการ
ก่อสรา้งแล้วเสรจ็) มจี านวนเกนิกว่า 890 ล้านบาท โดยบรษิทัฯ ยงัคงม ี(ก) ส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ จ านวน 10.22 
ล้านบาท ภายใต้ค่าใช้จ่ายลงทุนหวัขอ้ “ค่าออกแบบ ค่าที่ปรกึษาต่าง ๆ ค่าประเมนิราคาทรพัย์สิน ค่าใบอนุญาต และ
ส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ” (ข) ค่าเผื่อเหลอืเผื่อขาด (Contingency) จ านวนไม่น้อยกว่า 30.19 ลา้นบาทตามทีร่ะบุในขอ้ 
4. และข้อย่อย 2. ของข้อ 10.1 ซึ่งสามารถรองรับค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ส าหรับการพัฒนาโครงการที่เกิดขึ้นก่อนการเปิด
ด าเนินการ และ (ค) ดอกเบี้ยเงนิกู้ระหว่างก่อสร้าง จ านวนไม่เกนิ 43.03 ล้านบาท ตามทีร่ะบุในขอ้ 4. ซึ่งสามารถรองรบั
ดอกเบีย้จากการกูย้มืเงนิเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการจ านวนไม่เกนิ 400 ลา้นบาท ในกรณีทีบ่รษิทัฯ ทยอยเบกิเงนิต้นตาม
งวดงานเป็นระยะเวลา 2.5 ปีในอตัราดอกเบี้ยจ านวนไม่เกินร้อยละ 6.52 ต่อปี (คดิจากอตัราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซึ่ง
เป็นอตัราดอกเบี้ยทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัจากสถาบนัการเงนิ ณ ปัจจุบนั) ซึง่บรษิทัฯ เหน็ว่ามคีวามเพยีงพอแลว้ โดยบรษิทัฯ จะ
หาแหล่งเงนิทุนส าหรบัส่วนต่างที่เหลอือีกจ านวน 490 ล้านบาทจากการออกและเสนอขายหุ้นเพิม่ทุนหรอืใบส าคญัแสดง
สทิธใิหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ หรอืใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั และ/หรอืใชร้ายไดจ้ากการด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ 
หรอืรายไดจ้ากสวนยางพาราทีม่อียู่บนทีด่นิของบา้นไร่ และ/หรอืหาผูร้่วมทุนเพิม่เตมิในโครงการ ทัง้นี้ บรษิทัฯ มคีวามมัน่ใจ
ว่าจะสามารถหาเงนิทุนไดค้รบถ้วนทัง้จ านวน 890 ล้านบาท เพื่อพฒันาโครงการจนแล้วเสรจ็ โดยคณะกรรมการบรษิทัและ
คณะกรรมการตรวจสอบจะก ากบัดูแลใหฝ่้ายจดัการใช้เงนิในการพฒันาโครงการมใิหเ้กนิกว่าจ านวน 890 ล้านบาท และจะ
รายงานความคบืหน้าในการใช้เงนิพฒันาโครงการให้ผู้ถือหุ้นทราบผ่านช่องทางการเปิดเผยขอ้มูลของตลาดหลกัทรพัย์ฯ 
พรอ้มกบัการเปิดเผยงบการเงนิประจ าไตรมาส และ/หรอืประจ าปี 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทั 

คณะกรรมการบริษัท (โดยกรรมการที่ไม่มีส่วนได้เสีย ทัง้นี้ นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล มิได้เข้าร่วมประชุมและ 
มิได้มีสิทธิออกเสียงในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทในการพิจารณาอนุมัติรายการ  EBT รายการ PP และการขอ 
Whitewash) มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมตัิการเข้าท ารายการดงักล่าว เน่ืองจากพิจารณาข้อมูลต่าง ๆ ซึ่งรวมถึงผลจากการ
ตรวจสอบสถานะทางกฎหมายและทางภาษี (Legal and Tax Due Diligence) แล้ว เห็นว่าการเขา้ท ารายการดงักล่าว และ
เกณฑ์ทีใ่ชใ้นการก าหนดมูลค่าสิง่ตอบแทนซึ่งมรีายละเอยีดที่ระบุในขอ้ 7. มคีวามเหมาะสม สมเหตุสมผล และเป็นไปเพื่อ
ประโยชน์ของบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ทัง้หมดของบรษิทัฯ ในระยะยาวตามเหตุผลดงัทีร่ะบุในขอ้ 8. ขา้งต้น โดยราคาเสนอขาย
หุน้สามญัเพิม่ทุนตามรายการ PP เป็นราคาทีเ่หมาะสม เนื่องจากเป็นราคาทีไ่ม่ต ่ากว่าราคาตลาดของหุน้ของบรษิทัฯ อกีทัง้
ยงัสะทอ้นความต้องการซื้อขายหุน้ของบรษิทัฯ จากนักลงทุน นอกจากนี้ รายการดงักล่าวเป็นรายการทีม่เีงื่อนไขไม่ดอ้ยไป
กว่ารายการทีท่ ากบับุคคลภายนอก และบรษิทัฯ จะไดม้าซึง่ทีด่นิทัง้ 62 แปลงผ่านการถอืหุน้ในบ้านไร่ในราคาทีต่ ่ากว่าราคา
ประเมนิของผูป้ระเมนิราคาอสิระเท่ากบั 475,780,480.29 - 500,864,550.29 หรอืรอ้ยละ 25.36 - 26.35 และแมว้่าบรษิทัฯ จะมี
ภาระดอกเบี้ยจากการกู้ยมืเงนิเพื่อด าเนินการตามโครงการตามรายละเอยีดทีร่ะบุในขอ้ 9. บรษิทัฯ จะยงัมเีงนิทุนหมุนเวยีน
ซึง่เพยีงพอต่อการด าเนินธุรกจิทีด่ าเนินงานอยู่ ณ ปัจจุบนั โดยการเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP ดงักล่าวจะไม่ส่งผล
กระทบอย่างมนีัยส าคญัต่อเงนิทุนหมุนเวยีนของบรษิทัฯ  
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ในการนี้  คณะกรรมการบริษัทได้มีมติให้เสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท 
คณะกรรมการบรหิาร หรอืประธานเจ้าหน้าที่บรหิาร หรอืบุคคลที่คณะกรรมการบรษิัท คณะกรรมการบรหิาร หรอื
ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารมอบหมาย มอี านาจในด าเนินการต่าง ๆ ที่จ าเป็นและเกี่ยวขอ้งกบัการเขา้ท ารายการ EBT  
ซึ่งรวมถึง แต่ไม่จ ากดัเพยีง การด าเนินการดงัต่อไปนี้ (1) เจรจาขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสญัญา EBT (2) ก าหนด
และ/หรอืแก้ไขรายละเอยีดใด ๆ เพิม่เตมิเกีย่วกบัรายการ EBT (3) ลงนามในสญัญาและเอกสารต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบั
รายการ EBT ซึ่งรวมถงึ แต่ไม่จ ากดัเพยีง สญัญา EBT (4) ลงนามในเอกสารค าขออนุญาตต่าง ๆ รวมทัง้เอกสารและ
หลกัฐานอื่นใดที่จ าเป็นและเกี่ยวขอ้งกบัรายการ EBT ซึ่งรวมถึงติดต่อและยื่นค าขออนุญาต เอกสารและหลกัฐาน
ดงักล่าวต่อหน่วยงานราชการ และ/หรอืหน่วยงานที่มอี านาจก ากบัดูแลใด ๆ เช่น กรมพฒันาธุรกจิการค้า กระทรวง
พาณิชย์ และ/หรอืกรมสรรพากร กระทรวงการคลงั และ (5) ด าเนินการอื่นใดทีจ่ าเป็นและเกี่ยวขอ้งกบัรายการ EBT  
จนเสร็จการ รวมถึงแต่งตัง้และมอบหมายบุคคลอื่นที่มคีวามเหมาะสมใหเ้ป็นผู้รบัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการ  
ต่าง ๆ ขา้งตน้ 

10.1 การช้ีแจงข้อมูลเพ่ิมเติมตามท่ีตลาดหลกัทรพัยฯ์ ขอให้ด าเนินการ 

บรษิัทฯ ได้จดัการประชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที่ 9/2567 ในวนัที่ 25 พฤศจกิายน 2567 เพื่อพจิารณา
และชี้แจงข้อมูลเพิ่มเติมตามที่ตลาดหลักทรัพย์ฯ ขอให้ด าเนินการตามหนังสือเลขที่ บจ. 306/2567 ลงวันที่ 20 
พฤศจกิายน 2567 ดงันี้ 

1. แผนการพฒันาและด าเนินโครงการดงักล่าวโดยสงัเขป ความพร้อมของบริษัทฯ ในด้าน
เงินทุนและบุคลากร การขอใบอนุญาตท่ีเก่ียวข้องเพื่อให้สามารถเปิดโครงการได้ในปี 2571 ตามท่ีบริษทัฯ แจ้ง 
ประโยชน์และความเส่ียงในด้านต่าง ๆ ของโครงการต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เช่น ด้านฐานะการเงิน  
ผลประกอบการ กระแสเงินสด รวมถึงก าหนดการในการเปิดด าเนินการทัง้โครงการ 

1.1 แผนการพฒันาและด าเนินโครงการ 

บรษิทัฯ เหน็ความส าคญัของเป้าหมายการพฒันาทีย่ ัง่ยนื (Sustainable Development Goals) ของ
สหประชาชาติ (United Nations) โดยเฉพาะเป้าหมายต่าง ๆ เช่น สุขภาพและความเป็นอยู่ที่ดี (Good Health and 
Well-being) การศึกษาที่มคีุณภาพ (Quality Education) ความเท่าเทยีมทางเพศ (Gender Equality) น ้าสะอาดและ
สุขอนามยั (Clean Water and Sanitation) พลงังานสะอาดและราคาถูก (Affordable and Clean Energy) งานทีด่แีละ
เศรษฐกจิทีเ่ตบิโต (Decent Work and Economic Growth) ลดความเหลื่อมล ้า (Reduce Inequalities) เมอืงและชุมชน
ที่ยัง่ยนื (Sustainable Cities and Communities) และชวีติบนบก (Life on Land) (โปรดพจิารณาขอ้มูลเพิม่เติมได้ที่ 
https://thailand.un.org/th/sdgs) ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีความมุ่งหมายที่จะพฒันาโครงการ The Haven ตามเป้าหมาย 
การพฒันาทีย่ ัง่ยนืดงักล่าว โดยบรษิทัฯ ต้องการสรา้งประสบการณ์ทีท่รงคุณค่าอย่างยัง่ยนื (Create Sustainable and 
Enriching Experience) ให้แก่ผู้เข้าชมทุกราย รักษาสิ่งแวดล้อมตามธรรมชาติและชุมชน  (Preserve Natural 
Environments and Local Communities) ส่งเสรมิการอนุรกัษ์วฒันธรรม (Foster Cultural Appreciation) และสนับสนุน
เศรษฐกจิในชุมชนผ่านการท่องเทีย่วทีม่คีวามรบัผดิชอบ (Support Local Economies through Responsible Tourism 
Practices)  

ภายหลงัจากที่การเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ์แล้ว บรษิัทฯ มแีผนที่จะให้
บ้านไร่ (ซึ่งจะเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัภายหลงัการท ารายการ) พฒันาทีด่นิดงักล่าวเป็นโครงการ  The Haven ต่อไป 
โดยโครงการดงักล่าวจะเป็นโครงการที่ใช้พลงังานบรสุิทธิใ์นการด าเนินงาน รวมถึงด าเนินงานด้วยการเป็นมติรต่อ
สิง่แวดล้อม ทัง้ในด้านการใชพ้ลงังานหมุนเวยีนและการจดัการน ้าและของเสยี (เช่น การติดตัง้แผงโซลาร์บนหลงัคา
รวมถงึการใชร้ะบบแบตเตอรีเ่กบ็พลงังานส าหรบัระบบเครื่องกล ไฟฟ้า และน ้า (Energy Storage Systems (ESS) for 

https://thailand.un.org/th/sdgs)%20ดังนั้น
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Mechanical, Electrical, and Plumbing (MEP) Systems) และการใช้รถยนต์ EV ในโครงการ เป็นต้น) และเน้น 
การสรา้งถิน่ทีอ่ยู่ทีใ่กล้เคยีงกบัถิน่ทีอ่ยู่ตามธรรมชาตใิหแ้ก่สตัว์และพรรณไมท้ีห่ลากหลาย ไดแ้ก่ สตัว์ป่า เช่น ยรีาฟ  
ในบรเิวณ Haven Sanctuary และสตัว์ปีกในบรเิวณ Haven Aviaries อกีทัง้มฟีาร์มขนาดเลก็ สนามเดก็เล่นกลางแจ้ง 
และสวนดอกไม ้โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อมอบความเพลดิเพลนิ ความรู ้และการตระหนักถงึความส าคญัของสิง่แวดลอ้ม
ให้แก่ผู้เขา้ชมที่จะสามารถเดนิส ารวจ ขี่ม้าหรือจกัรยาน หรือใช้ยานพาหนะอื่น ๆ เช่น รถราง และเรือ  เพื่อสมัผสั
ธรรมชาตใินโครงการไดอ้ย่างใกลช้ดิ รวมถงึสามารถผ่อนคลายและรบัประทานอาหารในรา้นอาหารและรา้นกาแฟ โดย
แผนผงัและรูปภาพจากการออกแบบของโครงการซึ่งจดัท าโดยบรษิทัฯ ร่วมกบัสถาปนิกเป็นไปตามรูปภาพที ่1 ในขอ้ 
4. ขา้งตน้  

บรษิัทฯ คาดว่าโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) เป็น
ธุรกจิทีม่ศีกัยภาพและสามารถดงึดูดนักท่องเทีย่วได้เป็นอย่างด ีซึ่งจะเป็นการกระจายความเสีย่งในการด าเนินธุรกิจ
ของบรษิทัฯ จากการมหีลากหลายธุรกจิ และลดการพึง่พารายไดห้ลกัจากธุรกจิงานก่อสรา้งและธุรกจิพลงังาน อกีทัง้
เพิม่โอกาสในการต่อยอดธุรกจิอื่น ๆ ทีส่นับสนุนธุรกจิเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment 
ซึ่งขึ้นอยู่กบัโอกาสทีบ่รษิทัฯ จะเล็งเหน็ในอนาคต และคาดว่าจะใชเ้วลาในการพฒันาโครงการดงักล่าวประมาณ 3 ปี
ก่อนทีจ่ะสามารถเปิดรบัผูเ้ขา้ชมไดป้ระมาณต้นปี 2571 โดยบรษิทัฯ จะใชเ้งนิในการพฒันาโครงการเพื่อการพกัผ่อน
และการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) จ านวนไม่เกิน 890,000,000 บาท โดยบรษิัทฯ อาจให้บ้านไร่ใช้
ทีด่นิเนื้อทีร่วม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตารางวาของบา้นไร่ (ราคาประเมนิอยู่ในช่วง 1,875,780,480 - 1,900,864,550 บาท) 
เป็นหลกัประกนัในการกู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิ และ /หรอื บุคคลอื่นใดเพื่อใช้ในการพฒันาโครงการดงักล่าวอีก
จ านวนไม่เกนิ 400,000,000 บาท  

การพฒันาโครงการตามแผนผงัโครงการในรูปภาพที ่1 ขา้งต้น ประกอบดว้ย (1) โซนฟาร์มขนาด
เล็ก (Haven Mini Farm) ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ 57-0-65 ไร่ โดยจะมีสนามเด็กเล่นกลางแจ้งและลานจัดกิจกรรมด้วย  
(2) โซนสัตว์ปีก (Haven Aviary) ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ 80-1-95 ไร่ (3) โซนสัตว์ป่า (Haven Sanctuary) ซึ่งมีเนื้อที่
ประมาณ 53-2-69 ไร่ (4) โซนสวนพฤกษศาสตร์ (Haven Botanical Garden) และทางเดนิต้นไม ้ซึ่งมเีนื้อทีป่ระมาณ 
47-1-27 ไร่ และ (5) โซนป่า (Forest Sanctuary) ทางเดนิป่า (Trekking/Bicycle Tracks) ลานจอดรถ และประตูทางเขา้
โครงการ ซึ่งมเีนื้อทีป่ระมาณ 494-0-34.7 ไร่ โดยในแต่ละโซนจะมกีารจดัตกแต่งสวนตน้ไม ้สวนดอกไม ้น ้าพุ แอ่งน ้า 
และ/หรอื ล าน ้า โดยเงนิลงทุนทีบ่รษิทัฯ จะตอ้งใชใ้นการพฒันาโครงการจ านวนไม่เกนิ 890,000,000 บาท จะครอบคลุม
การก่อสรา้งและงานระบบในแต่ละโซน โดยรวมอาคารต่าง ๆ รา้นอาหาร รา้นคา้ โรงเลีย้งสตัว ์ประตูทางเขา้ พืน้ทีจ่อด
รถ รวมถงึค่าจดัซื้อสตัว์ต่าง ๆ อุปกรณ์ และยานพาหนะทีจ่ะใหบ้รกิาร เช่น จกัรยาน รถราง และเรอื เป็นต้น โดยแบ่ง
งบประมาณลงทุนเป็นดังนี้ (1) ส่วนปรับปรุงที่ดินและโครงสร้างพื้นฐาน ประมาณ 64.32 ล้านบาท (2) อาคาร  
สิง่ปลูกสรา้ง และงานปรบัภูมทิศัน์ ประมาณ 597.87 ล้านบาท (3) เครื่องจกัรและอุปกรณ์ ประมาณ 123.31 ล้านบาท 
(4) ค่าจดัซื้อสตัวต์่าง ๆ ประมาณ 60.00 ล้านบาท (5) อุปกรณ์เครื่องเล่นประมาณ 1.10 ล้านบาท และ (6) ค่าออกแบบ 
ค่าทีป่รกึษาต่าง ๆ ค่าประเมนิราคาทรพัย์สนิ ค่าใบอนุญาต และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ รวมประมาณ 43.40 ลา้นบาท 
(โปรดพจิารณาตารางสรุปเงนิลงทุนทีใ่ชใ้นการพฒันาโครงการในวรรค 7 ของขอ้ 4.) 

1.2 ความพรอ้มในดา้นเงนิทุน บุคลากร และการขอใบอนุญาต 

1.2.1 ความพรอ้มในดา้นเงนิทุน 

บริษัทฯ  จะใช้เงินในการพัฒนาโครงการเพื่อการพักผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and 
Entertainment) จ านวนไม่เกนิ 890,000,000 บาท โดยบรษิทัฯ อาจใหบ้า้นไร่ใชท้ีด่นิเนื้อทีร่วม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตารางวา
ของบ้านไร่ (ราคาประเมนิอยู่ในช่วง 1,875,780,480 - 1,900,864,550 บาท) เป็นหลกัประกนัในการกู้ยมืเงนิจากสถาบนั
การเงนิ และ /หรอื บุคคลอื่นใดเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการจ านวนไม่เกนิ 400,000,000 บาท ซึง่จะส่งผลใหอ้ตัราหนี้สนิต่อ
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ส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E Ratio) ของบรษิทัฯ เปลีย่นแปลงจาก 1.94 เท่า ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 เป็น 0.70 เท่า ภายหลงั
การเพิ่มทุนตามรายการ PP จ านวน 1,399,999,999.71 บาท และเปลี่ยนแปลงเป็น 0.72 เท่า หากมีการกู้ยืมเงินครบ
จ านวน 400,000,000 บาทและภายหลังการเพิ่มทุนตามรายการ PP ทัง้นี้  หากบริษัทฯ  กู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน  
และ/หรอื บุคคลอื่นใดเช่นว่านี้  บรษิัทฯ  จะเปิดเผยขอ้มูลเกี่ยวกบัสญัญากู้ยมืเงินเพิม่เติม  รวมถึงเงื่อนไขอื่นใดภายใต้
สญัญากูย้มืเงนิทีอ่าจกระทบต่อสทิธขิองผูถ้อืหุน้ ผ่านช่องทางการเปิดเผยขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัยฯ์  ต่อไป 

นอกจากนี้  การลงทุนในโครงการจะไม่ส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องของบริษัทฯ เนื่ องจาก  
(ก) บรษิทัฯ มไิดใ้ชเ้งนิสดในการจ่ายช าระเป็นค่าตอบแทนการเขา้ท ารายการ EBT ใหแ้ก่บ้านไร่โฮลดิ้ง แต่ช าระโดย
การออกหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ และ (ข) บรษิทัฯ มแีผนจะใหบ้า้นไร่ (ซึง่จะเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ภายหลงั
การท ารายการ EBT และรายการ PP) กูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื บุคคลอื่นใด จ านวนไม่เกนิ 400,000,000 บาท 
เพื่อใช้เป็นเงินในการพฒันาโครงการตามที่ได้อธิบายไว้ในวรรคหนึ่งของขอ้ย่อย 1.2.1 ของข้อ 10.1 นี้ (ไม่นับรวม
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานและบ ารุงรกัษาโครงการ ซึง่จะเป็นค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานภายหลงัโครงการก่อสรา้งแล้วเสรจ็) 
โดยคณะกรรมการบรษิทัเหน็ว่าบรษิทัฯ น่าจะสามารถหาแหล่งเงนิทุนในการพฒันาโครงการไดด้ว้ยการกู้ยมืเงินจาก
สถาบนัการเงนิ และ/หรอื บุคคลอื่นใด เนื่องจากราคาประเมนิของทีด่นิทีจ่ะมกีารจ านองนัน้อยู่ในช่วง 1,875,780,480 บาท 
– 1,900,864,550 บาท ซึ่งเกนิกว่าจ านวนเงนิทีจ่ าเป็นจะตอ้งใชส้ าหรบัการพฒันาโครงการจ านวน 890,000,000 บาท 
และเงนิกู้ยมืจ านวนไม่เกิน 400,000,000 บาท อย่างไรก็ด ีในกรณีที่บรษิัทฯ ไม่สามารถกู้ยมืเงนิได้ ซึ่งมโีอกาสทีจ่ะ
เกดิขึน้ค่อนขา้งยาก บรษิทัฯ ในฐานะทีเ่ป็นบรษิทัจดทะเบยีน อาจระดมทุนจากแหล่งอื่น ๆ เช่น การออกและเสนอขาย
หุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ หรอืใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั หรอืการออกหุน้กู้ และ/หรอืใชร้ายได้
จากสวนยางพาราทีม่อียู่บนทีด่นิของบา้นไร่เพื่อสนับสนุนโครงการ 

ทัง้นี้ โปรดพจิารณารายละเอยีดเกีย่วกบัแหล่งเงนิทุนในการพฒันาโครงการในวรรคสามของขอ้ 9. 

1.2.2 ความพรอ้มในดา้นบุคลากร 

บริษัทฯ มีแผนงานด้านบุคลากรที่ชดัเจนโดยมีประธานเจ้าหน้าที่บริหารท าหน้าที่ควบคุมดูแล
บุคลากรทัง้หมด และสามารถแบ่งงานการบริหารงานบุคลากรออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ (1) งานด้านการออกแบบ  
ซึ่งบรษิัทฯ ได้ว่าจ้าง Mandai Global Pte. Ltd.15 ซึ่งเป็นผู้เชี่ยวชาญระดบัสากลและมปีระสบการณ์ในการออกแบบ

 
15 Mandai Global Pte. Ltd. อยู่ในกลุ่ม Mandai Wildlife Group (หรอืบรษิทั Wildlife Reserves Singapore Pte. Ltd. (WRS)) เป็นผูบ้รหิาร 
Singapore Zoo, Night Safari, Bird Paradise (เดิมชื่อ Jurong Bird Park), River Wonders (เดิมชื่อ River Safari) และ Rainforest Wild 
ในประเทศสงิคโปร์ โดย Wildlife Parks ที่ Mandai บรหิารได้รบัการรบัรองจาก European Association of Zoos and Aquaria (EAZA) 
และ Zoo and Aquarium Association of Australasia (ZAA) 
 Wildlife Reserves Singapore Pte. Ltd. (WRS) ถอืหุน้ใหญ่โดย Temasek Holdings (Private) Limited 
 นอกจากนี้ Mandai เป็นสมาชกิของ Southeast Asian Zoo and Aquarium Association (SEAZA) และ World Association of Zoos 
and Aquariums (WAZA) 

Mandai ไดก้่อตัง้ทมีออกแบบมาตัง้แต่ปี 2556 โดยทมีออกแบบมผีลงานโดยสรุป ดงันี้ 
- Bird Paradise, Singapore: งานเกีย่วกบั Concept Design, Schematic up to Detail Design, Construction (2016 – 2023) 
- Rainforest Wild North, Singapore: งานเกีย่วกบั Concept Design, Schematic up to Detail Design, Construction (2016 – 2024) 
- Rainforest Wild South, Singapore: งานเกีย่วกบั Concept Design, Schematic up to Detail Design, Construction (2016 – 2025) 
- Sanctuary @ Pairi Daiza, Belgium: งานเกีย่วกบั Masterplan, Concept & Schematic Design (2020 – 2021) 
- Tianfu Zoo and Botanical Garden, China: งานเกีย่วกบั Pre-concept Design & Masterplan (2022 – 2023) 
- Misaki Life Experience, Japan: งานเกีย่วกบั Masterplan, Pre-concept Design, Schematic up to Detail Design (2023) 
- Tashkent Bird Park, Uzbekistan: งานเกีย่วกบั Zoning Plan, Animal Collection, Pre-concept Design (2023) 

(ทีม่า: Mandai Presentation (Design Consultancy) และ https://www.mandai.com) 
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โครงการต่าง ๆ ในประเทศสิงคโปร์และในต่างประเทศที่มีลกัษณะใกล้เคียงกับโครงการ เช่น Bird Paradise และ 
Rainforest ในประเทศสิงคโปร์ และSanctuary @ Pairi Daiza ในประเทศเบลเยี่ยม  Tianfu Zoo and Botanical 
Garden ในประเทศจนี และ Tashkent Bird Park ในประเทศอุซเบกิสถาน เป็นต้น ใหเ้ขา้มาด าเนินการงานออกแบบ
ภูมทิศัน์ (Landscape) การจดัสวน (Gardening) และงานสถาปัตยกรรม (Architecture) ร่วมกบัวศิวกรของบรษิทัฯ และ
สถาปนิกทีป่รกึษาของบรษิทัฯ (2) งานดา้นการก่อสรา้ง โดยบรษิทัฯ จะมอบหมายใหบ้รษิทัย่อยซึ่งมคีวามช านาญและ
มคีวามพรอ้มดา้นบุคลากรเป็นผูร้บัเหมาก่อสรา้งบางส่วนและดูแลควบคุมการก่อสรา้งในโครงการนี้ และ (3) งานดา้น
การบรหิารโครงการ โดยบรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะว่าจา้งผูเ้ชีย่วชาญจากต่างประเทศทีม่คีวามช านาญในธุรกจิทีเ่กีย่วขอ้งกบั
โครงการใหเ้ขา้มาบรหิารโครงการโดยตรงเมื่อโครงการก่อสรา้งแล้วเสรจ็หรอืใกล้จะแลว้เสรจ็ โดยค่าใชจ้่ายตามขอ้ (1) 
ของข้อย่อย 1.2.2 ของข้อ 10.1 นี้ เป็นส่วนหนึ่งของงบประมาณลงทุนในส่วนค่าออกแบบ ค่าที่ปรึกษาต่าง ๆ  
ค่าประเมนิราคาทรพัย์สนิ ค่าใบอนุญาต และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ จ านวน 43.40 ล้านบาทแล้ว และค่าใชจ้่าย
ตามขอ้ (2) ของขอ้ย่อย 1.2.2 ของขอ้ 10.1 นี้เป็นส่วนหนึ่งของงบประมาณลงทุนในส่วนอาคาร สิง่ปลูกสรา้ง และงาน
ปรบัภูมิทศัน์ ประมาณ 597.87 ล้านบาท แล้ว แต่ค่าใช้จ่ายตามข้อ (3) ของข้อย่อย 1.2.2 ของข้อ 10.1 นี้ ถือเป็น
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานและบ ารุงรกัษาโครงการ ซึง่จะเป็นค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานภายหลงัโครงการก่อสรา้งแลว้เสรจ็  

1.2.3 ความพรอ้มในดา้นการขอใบอนุญาต 

บรษิทัฯ ไดจ้ดัตัง้หน่วยงานเฉพาะกจิขึน้มาเพื่อศกึษาขอ้มูลและจดัเตรยีมขอ้มูลต่างๆ ใหพ้รอ้มกบั
การยื่นขอใบอนุญาตทีโ่ครงการจ าเป็นต้องมสี าหรบัประกอบธุรกจิ อย่างไรกต็าม จากการศกึษาขอ้มลูในเบือ้งตน้ พืน้ที่
ของโครงการสามารถรองรบัการพฒันาโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ได ้ 

1.3 ประโยชน์และความเสีย่งของโครงการ 

1.3.1 ประโยชน์ของโครงการ 

โปรดพจิารณาประโยชน์ของโครงการในขอ้ 8. 

นอกจากนี้ หากโครงการที่บรษิัทฯ จะพฒันาต่อไปส าเร็จตามที่บรษิัทฯ คาดการณ์ บรษิัทฯ คาดว่า
อตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return หรอื IRR) จะอยู่ทีป่ระมาณรอ้ยละ 20.4 ต่อปี และคาดว่าระยะเวลาทีใ่ช้
ในการคนืทุนจากการลงทุน (Payback Period) จะอยู่ที่ประมาณ 5.17 ปีนับจากวนัที่โครงการเริม่เปิดด าเนินงานในเชิง
พาณิชยใ์นปี 2571 นอกจากนี้ การเขา้ท ารายการ PP จะมปีระโยชน์ต่อบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ เนื่องจากบรษิทัฯ 
จะได้มาซึ่งกิจการทัง้หมดของบ้านไร่โฮลดิ้งโดยไม่จ าเป็นต้องใช้เงินสด แต่ใช้วิธีการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุน เพื่อช าระ
ค่าตอบแทน ท าใหบ้รษิทัฯ ไม่มภีาระทางการเงนิส าหรบัการไดม้าซึ่งสนิทรพัย ์(อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ จะมภีาระทางการเงนิ
ในการจดัหาเงนิกู้เพื่อพฒันาโครงการ) และลดภาระการลงทุนของผู้ถือหุ้นเดมิ อีกทัง้โครงการดงักล่าว ซึ่งตัง้อยู่ในเขต
พฒันาพเิศษภาคตะวนัออก (EEC) จะช่วยดงึดดูนักท่องเทีย่วและพฒันาเศรษฐกจิใหแ้ก่พืน้ทีแ่ละชุมชนใกลเ้คยีงอกีดว้ย 

1.3.2 ความเสีย่งของโครงการ 

(1) การไม่สามารถหาเงนิทุนในการพฒันาหรอืด าเนินการตามโครงการ 

ในกรณีทีบ่รษิทัฯ ไม่สามารถหาเงนิทุนในการพฒันาหรอืด าเนินการตามโครงการได้ หรอื
หาเงนิทุนไดใ้นจ านวนทีไ่ม่เพยีงพอ โครงการอาจไม่ส าเรจ็ หรอือาจส าเรจ็ล่าชา้กว่าทีก่ าหนด หรอืบรษิทัฯ อาจมตีน้ทุน
ทางการเงนิที่สูงขึ้นเพื่อให้โครงการเสร็จสิ้นและให้บรษิัทฯ  เริม่สามารถรบัรู้รายได้จากโครงการภายในระยะเวลาที่
ก าหนด หรอืบรษิทัฯ อาจตอ้งระดมทุนหรอืกูย้มืเงนิจากผูถ้อืหุน้ หรอืนักลงทุนอื่นใดเพิม่เตมิเพื่อใหม้เีงนิทุนเพยีงพอต่อ
การพฒันาหรอืด าเนินการตามโครงการ เป็นตน้  
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อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ มคีวามเหน็ว่าผลกระทบดงักล่าวอาจเกดิขึน้ไดย้าก เนื่องจากบรษิทัฯ 
สามารถน าทีด่นิบางส่วนหรอืทัง้หมดของโครงการ หรอืทรพัย์สนิอื่นใดของบรษิทัฯ ไปเป็นหลกัประกนัการกู้ยมืเงนิได้ 
โดยผูใ้หกู้ย้มืเงนิไม่น่าจะมปีระเดน็ในการรบัทรพัยส์นิดงักล่าวเป็นหลกัประกนัเพราะราคาประเมนิของทีด่นิจ านวน   62 
แปลงตามรายงานการประเมินมูลค่าทรพัย์สินมีจ านวนเท่ากับ  1,875,780,480 บาท และ 1,900,864,550 บาท  ซึ่ง
ประเมนิโดยบรษิทั ไทยประเมนิราคา ลนิน์ ฟิลลปิส ์จ ากดั และบรษิทั ทเีอพ ีแวลูเอชัน่ จ ากดั ซึ่งเป็นผูป้ระเมนิราคา
อสิระทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามรายงานการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ ฉบบัลงวนัที่ 23 กนัยายน 
2567 และวนัที ่4 ตุลาคม 2567 ตามล าดบั สูงกว่ามูลค่าของเงนิทุนทีบ่รษิทัฯ จะต้องใชใ้นการพฒันาโครงการจ านวน 
890,000,000 บาท และเงนิกู้ยมืจ านวนไม่เกิน 400,000,000 บาท ตามรายละเอียดในขอ้ย่อย 1.1 และขอ้ย่อย 1.2.1 
ของขอ้ 10.1 นี้ 

ทัง้นี้ โปรดพจิารณารายละเอยีดเกีย่วกบัแหล่งเงนิทุนในการพฒันาโครงการในวรรคสามของขอ้ 9.  

(2) การพฒันาโครงการแลว้เสรจ็ล่าชา้กว่าก าหนด 

ในกรณีที่การพฒันาโครงการแล้วเสร็จล่าช้ากว่าก าหนด  โดยอาจมีสาเหตุมาจากการที่
บรษิทัฯ หรอืคู่สญัญาทีเ่กี่ยวขอ้งผดิสญัญา บรษิทัฯ จะยงัไม่สามารถรบัรู้รายไดจ้ากโครงการจนกว่าโครงการจะสามารถ
เปิดด าเนินการได ้ในขณะทีบ่รษิทัฯ อาจยงัคงมภีาระค่าใชจ้่าย ดอกเบีย้ ตลอดจนค่าเสยีหายในกรณีทีบ่รษิทัฯ เป็นผูผ้ดิ
สญัญา (หากม)ี และ/หรอื อาจมตี้นทุนทางการเงนิทีสู่งขึน้เพื่อใหโ้ครงการเสรจ็สิน้โดยเรว็ทีสุ่ด ในการนี้ บรษิทัฯ อาจ
ต้องระดมทุนหรือกู้ยมืเงนิจากผู้ถือหุ้น หรือนักลงทุนอื่นใดเพิม่เติมเพื่อให้มเีงนิทุนเพียงพอต่อการพฒันาโครงการ  
และ/หรอื เพื่อรองรบัภาระทีเ่พิม่ขึน้เช่นว่านี้ เป็นตน้ 

ส าหรบัเหตุที่การพฒันาโครงการแล้วเสร็จล่าช้ากว่าก าหนด  เนื่องมาจากการก่อสร้าง
โครงการ บรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะลดความเสีย่งดงักล่าว โดยใหบ้รษิทัย่อยของบรษิทัฯ ด าเนินการก่อสรา้งบางส่วนเองและ
ดูแลควบคุมการก่อสร้างในโครงการนี้ และจะว่าจ้างผู้รบัเหมาก่อสร้างส่วนที่เหลือแบบ Lump Sum Turnkey เพื่อ
ควบคุมค่าก่อสร้างและระยะเวลาก่อสร้างให้อยู่ภายในงบประมาณและระยะเวลาที่ก าหนด โดยบรษิัทฯ จะรายงาน 
ความคบืหน้าในการใชเ้งนิพฒันาโครงการใหผู้ถ้อืหุน้ทราบผ่านช่องทางการเปิดเผยขอ้มูลของตลาดหลกัทรพัยฯ์ พรอ้ม
กบัการเปิดเผยงบการเงนิประจ าไตรมาส และ/หรอืประจ าปี 

(3) การไม่ไดร้บัใบอนุญาตหรอืไดร้บัใบอนุญาตล่าชา้ 

ในกรณีทีบ่้านไร่ (ซึ่งจะมสีถานะเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ) ไม่ไดร้บัใบอนุญาตหรอืไดร้บั
ใบอนุญาตล่าชา้ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการพฒันาโครงการหรอืการพฒันาโครงการ เช่น ใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร ใบอนุญาต
ให้จดัตัง้และด าเนินกิจการสวนสตัว์สาธารณะ เป็นต้น จะส่งผลให้โครงการไม่สามารถเปิดด าเนินการได้หรือเปิด
ด าเนินการไดล่้าชา้ ซึง่อาจส่งผลกระทบในเชงิลบต่อฐานะทางการเงนิ และ/หรอืผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ  

อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะลดความเสีย่งดงักล่าว โดยการศกึษาขอ้มลูและการวางแผน
เกี่ยวกบัการขอใบอนุญาตต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้งเป็นการล่วงหน้าเพื่อลดโอกาสในการเกิดความเสี่ยงนี้ และควบคุมให้
โครงการสามารถเปิดด าเนินการไดภ้ายในงบประมาณและระยะเวลาทีก่ าหนด 

1.4 ก าหนดการในการเปิดด าเนินการทัง้โครงการ 

ตามแผนงานที่บริษัทฯ ก าหนดไว้ บริษัทฯ จะเริ่มงานก่อสร้างประมาณกลางปี 2568 และจะใช้
ระยะเวลาก่อสร้างประมาณ 2.5 ปี เนื่องจากงานส่วนใหญ่จะเป็นงานปรบัภูมิทัศน์และอาคารและสิ่งปลูกสร้างใน
โครงการมใิช่อาคารสูง หรอือาคารทีม่ขีนาดใหญ่พเิศษ อกีทัง้สระน ้าส่วนใหญ่ในโครงการไดม้กีารขุดไว้ก่อนหน้าโดย
บ้านไร่แล้ว ซึ่งจะช่วยประหยดัเวลาไดพ้อสมควร ดงันัน้ บรษิทัฯ คาดว่าการขอใบอนุญาตและการก่อสรา้งอาคารและ 
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สิง่ปลูกสรา้งในโครงการน่าจะสามารถด าเนินการไดโ้ดยไม่ชกัชา้และบรษิทัฯ จะสามารถเปิดด าเนินการทัง้โครงการได้
ประมาณช่วงตน้ปี 2571  

2. เงินทุนในการพฒันาโครงการไม่เกิน 890 ล้านบาท ครบถ้วนเพียงพอท่ีจะสามารถพฒันา
โครงการให้แล้วเสรจ็และเปิดด าเนินการตามก าหนดการข้างต้นหรือไม่ ยงัต้องมีค่าใช้จ่ายอ่ืนอีกหรือไม่ เช่น 
ค่าท่ีปรึกษา ค่าผู้เช่ียวชาญ ค่าใบอนุญาตต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง ค่ารือ้ถอนส่ิงปลูกสร้างเดิมบนท่ีดิน เป็นต้น 

คณะกรรมการบรษิัทขอเรยีนว่า บรษิัทฯ ได้รเิริม่แนวคดิเกี่ยวโครงการมาเป็นเวลาเกินกว่า 1 ปี  
โดยโครงการไดผ้่านการทบทวนและปรบัปรุงใหเ้หมาะสมอย่างต่อเน่ืองเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัแผนการศกึษาความเป็นไป
ไดข้องโครงการ (Feasibility Study) ทีบ่รษิทัฯ จดัท าขึน้ และการออกแบบโครงการกไ็ดผ้่านการทบทวนและปรบัปรุง
หลายครัง้ภายหลงัการหารอือย่างเขม้ขน้กบัผูอ้อกแบบโครงการตามทีร่ะบุในขอ้ย่อย 1.2.2 ของขอ้ 10.1 นี้ (Mandai 
Global Pte. Ltd.) เพื่อใหไ้ดผ้ลตอบแทนของโครงการตามทีบ่รษิทัฯ ตอ้งการ โดยฝ่ายจดัการไดช้ีแ้จงต่อคณะกรรมการ
บริษัทว่าเงินทุนในการพัฒนาโครงการจ านวนไม่เกิน 890 ล้านบาทดังที่อธิบายในข้อย่อย 1.1 ของข้อ 10.1 นี้  
ไดม้กีารตัง้ค่าออกแบบ ค่าทีป่รกึษาต่าง ๆ ค่าประเมนิราคาทรพัย์สนิ ค่าใบอนุญาต และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ 
เผื่อไว้แล้วรวมจ านวน 43.40 ล้านบาท โดยงบลงทุนส่วนที่เหลอืได้แก่ (1) ส่วนปรบัปรุงที่ดนิและโครงสร้างพื้นฐาน 
ประมาณ 64.32 ลา้นบาท (2) อาคาร สิง่ปลูกสรา้ง และงานปรบัภูมทิศัน์ ประมาณ 597.87 ลา้นบาท (3) เครื่องจกัรและ
อุปกรณ์ ประมาณ 123.31 ล้านบาท (4) ค่าจดัซื้อสตัว์ต่าง ๆ ประมาณ 60.00 ล้านบาท และ (5) อุปกรณ์เครื่องเล่น 
ประมาณ 1.10 ลา้นบาท  

ส าหรับงบลงทุนใน (1) ส่วนปรับปรุงที่ดินและโครงสร้างพื้นฐาน ประมาณ 64.32 ล้านบาท (2) 
อาคาร สิ่งปลูกสร้าง และงานปรบัภูมิทศัน์ ประมาณ 597.87 ล้านบาท และ (3) เครื่องจกัรและอุปกรณ์ ประมาณ 
123.31 ล้านบาท รวมเป็นจ านวน 785.50 ล้านบาท แบ่งเป็น (ก) ค่าก่อสร้างจ านวน 665.68 ล้านบาท จากการถอด
แบบโครงการโดยทมีงานสถาปนิกทีบ่รษิทัฯ ไดว้่าจา้งใหถ้อดแบบโครงการ โดยทมีงานสถาปนิกไดอ้้างองิขอ้มูลจาก
บัญชีราคามาตรฐานสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2566-2567 ของสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย (ที่มา: 
https://vat.or.th/บญัชรีาคามาตรฐานค่าก่อ/) และสอบทานโดยวศิวกรของบรษิทัฯ กบับญัชรีาคามาตรฐานสิง่ปลูกสรา้ง
ของสมาคมผูป้ระเมนิค่าทรพัยส์นิแห่งประเทศไทยแล้ว (ข) ภาษมีลูค่าเพิม่ของค่าก่อสรา้งจ านวน 46.60 ลา้นบาท และ 
(ค) ดอกเบีย้เงนิกูร้ะหว่างก่อสรา้ง จ านวนไม่เกนิ 43.03 ลา้นบาท และ (ง) ค่าเผื่อเหลอืเผื่อขาด (Contingency) จ านวน 
30.19 ล้านบาท เพื่อส ารองในกรณีทีร่าคาวสัดุก่อสรา้งหรอืค่าแรงเพิม่สูงขึน้ และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ (ถ้าม)ี 
ดว้ย  

ดว้ยเหตุนี้ คณะกรรมการบรษิทัจงึเหน็ว่าเงนิทุนในการพฒันาโครงการจ านวนไม่เกนิ 890 ลา้นบาท
ดงัทีอ่ธบิายในขอ้ย่อย 1.1 ของขอ้ 10.1 นี้ ครบถว้นเพยีงพอทีจ่ะสามารถพฒันาโครงการใหแ้ลว้เสรจ็และเปิดด าเนินการ
ตามก าหนดการขา้งต้นแล้ว โดยครอบคลุมการก่อสร้างและงานระบบใน 5 โซนของโครงการ รวมส่วนปรบัปรุงทีด่นิ 
โครงสร้างพื้นฐาน อาคาร สิ่งปลูกสร้าง งานปรบัภูมทิศัน์ เครื่องจกัรและอุปกรณ์ ยานพาหนะที่จะให้บริการ ประตู
ทางเข้า พื้นที่จอดรถ ค่าจดัซื้อสตัว์ต่าง ๆ และค่าเผื่อเหลือเผื่อขาด โดยจะไม่มีค่าที่ปรึกษา ค่าผู้เชี่ยวชาญ หรือ 
ค่ารื้อถอนสิง่ปลูกสรา้งเดมิบนทีด่นิเพิม่ขึน้มาอกี นอกจากนี้ ค่าใบอนุญาตต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งไดร้วมอยู่ในค่าออกแบบ 
ค่าทีป่รกึษาต่าง ๆ ค่าประเมนิราคาทรพัย์สนิ ค่าใบอนุญาต และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทีบ่รษิทัฯ ไดต้ัง้เผื่อไว้ 
รวมประมาณ 43.40 ลา้นบาท แลว้ 
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3. การเพ่ิมทุนเพื่อช าระค่าตอบแทนให้แก่บ้านไร่โฮลด้ิงท าให้เกิดการเปล่ียนแปลงอ านาจ
ควบคมุในบริษทัฯ หรือไม่ อย่างไร 

การเพิม่ทุนเพื่อช าระค่าตอบแทนใหแ้ก่บา้นไร่โฮลดิ้งไม่ท าใหเ้กดิการเปลี่ยนแปลงอ านาจควบคุมใน
บรษิทัฯ เน่ืองจากนางสาวหลุยส ์เตชะอุบลยงัคงมคีวามรบัผดิชอบในการด าเนินงานของบรษิทัฯ ในฐานะกรรมการหรอื
ผูบ้รหิารตามเดมิ ในขณะทีน่ายสดาวุธ เตชะอุบล และนายทรงชยั อจัฉรยิหริัญชยั (ซึ่งมใิช่บุคคลทีก่ระท าการร่วมกนั
หรอืบุคคลตามมาตรา 258 ของกนัและกนั หรอืบุคคลอื่นใดทีถ่อืหุน้ในบรษิทัฯ) จะไม่มสีทิธอิอกเสยีงไม่ว่าโดยทางตรง
หรอืทางอ้อมเกนิกว่ารอ้ยละ 25 ของจ านวนหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทัฯ หรอื สามารถควบคุมการแต่งตัง้
หรือถอดถอนกรรมการของบริษัทฯ หรือสามารถควบคุมผู้ซึ่งรบัผิดชอบในการก าหนดนโยบาย  การจัดการหรือ 
การด าเนินงานของบริษัทฯ ให้ปฏิบตัิตามค าสัง่ของตนในการก าหนดนโยบาย การจดัการหรือการด าเนินงานของ 
บรษิทัฯ และแมน้ายสดาวุธ เตชะอุบลจะเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการและหนึ่งในกรรมการผูม้อี านาจลงนามของบรษิทัฯ 
โดยนายสดาวุธ เตชะอุบลและนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล จะตอ้งลงนามร่วมกบักรรมการรายอื่นหนึ่งรายพรอ้มทัง้แต่งตัง้
ตวัแทนอกีหนึ่งรายเพื่อเป็นกรรมการของบรษิทัฯ แทนกรรมการทีม่อียู่เดมิเมื่อหรอืหลงัจากทีก่ารเขา้ท ารายการ  EBT 
และรายการ PP เสรจ็สมบูรณ์กต็าม กรณีดงักล่าวไม่สามารถท าใหน้ายสดาวุธ เตชะอุบลควบคุมการด าเนินงานของ
บรษิทัฯ ใหเ้ป็นไปตามค าสัง่ของตนไดอ้ย่างเบด็เสรจ็  

4. ความเห็นของคณะกรรมการบริษทัต่อความเป็นไปได้ในการเปิดด าเนินการในปี 2571 และ
ความเส่ียงของโครงการดงักล่าว 

คณะกรรมการบรษิทัได้พจิารณาก าหนดการในการเปิดด าเนินการทัง้โครงการตามรายละเอยีดใน  
ขอ้ย่อย 1.4 ของขอ้ 10.1 นี้แลว้ เหน็ว่าฝ่ายจดัการไดศ้กึษาขอ้มลูเกีย่วกบัการพฒันาโครงการมาแลว้เป็นอย่างด ีดงันัน้ 
ถา้หากไม่มปัีจจยัใด ๆ ซึง่ส่งผลกระทบในเชงิลบต่อการพฒันาโครงการตามก าหนดการดงักล่าว การเปิดด าเนินการใน
ปี 2571 ย่อมมคีวามเป็นไปได ้นอกจากนี้ ฝ่ายจดัการไดพ้จิารณาความเสีย่งต่าง ๆ โครงการดงัทีร่ะบุในขอ้ย่อย 1.3.2 
ของขอ้ 10.1 นี้ ซึ่งไดแ้ก่ การไม่สามารถหาเงนิทุนในการพฒันาหรอืด าเนินการตามโครงการ การพฒันาโครงการแลว้
เสร็จล่าช้ากว่าก าหนด และการไม่ได้รบัใบอนุญาตหรอืได้รบัใบอนุญาตล่าช้า ก่อนที่จะเสนอใหค้ณะกรรมการบรษิทั
พิจารณาอนุมัติการเข้าท ารายการ EBT และรายการ PP อย่างไรก็ดี บริษัทฯ มีแผนที่จะลดความเสี่ยงดังกล่าว  
โดยการศึกษาข้อมูลและการวางแผนเกี่ยวกบัการขอใบอนุญาตต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องเป็นการล่วงหน้าเพื่อลดโอกาส  
ในการเกดิความเสีย่งนี้ และควบคุมใหโ้ครงการสามารถเปิดด าเนินการไดภ้ายในงบประมาณและระยะเวลาทีก่ าหนด 

ดงันัน้ สรุปไดว้่าแผนงานและแนวทางบรหิารความเสีย่งมคีวามสมเหตุสมผล คณะกรรมการบรษิทัจงึ
ได้ก ากับให้ฝ่ายจดัการใช้ความระมดัระวงัสอดส่องในการพฒันาโครงการและบริหารความเสี่ยงตามแนวทางและ
แผนการในการลดและ/หรอืบรหิารความเสีย่งโครงการดงักล่าว 

5. ความเห็นของคณะกรรมการบริษทัและคณะกรรมการตรวจสอบว่ารายการดงักล่าวเป็นไป
ตามเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงเกณฑ์การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการได้มา
หรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรพัยห์รือไม่ อย่างไร 

คณะกรรมการบรษิทัและคณะกรรมการตรวจสอบขอเรยีนว่า บรษิทัฯ ไดว้่าจา้งทีป่รกึษาทางการเงนิ
และที่ปรึกษากฎหมายที่มีความเชี่ยวชาญและประสบการณ์เพื่อช่วยเหลือบริษัทฯ  ในการเข้าท ารายการ และ
คณะกรรมการบรษิทัได้พจิารณาการเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP แล้ว เห็นว่าเป็นไปตามเกณฑ์ทีเ่กี่ยวขอ้ง 
อาท ิ(1) หลกัเกณฑ์เรื่องรายการได้มาซึ่งสนิทรพัย์ตามประกาศ MT (2) หลกัเกณฑ์เรื่องรายการที่เกี่ยวโยงกนัตาม
ประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั (3) หลกัเกณฑเ์รื่องเสนอขายหุน้ทีอ่อกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากดัตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทุน ที ่ทจ. 28/2565 เรื่อง การอนุญาตใหบ้รษิทัจดทะเบยีนเสนอขายหุน้ทีอ่อกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากดั (รวมทัง้
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ทีแ่ก้ไขเพิม่เตมิ) และ (4) หลกัเกณฑ์เรื่องการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทัฯ โดยอาศยัมต ิ
ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ตามประกาศ Whitewash เป็นตน้ อกีทัง้บรษิทัฯ ไดเ้ปิดเผยขอ้มลูการเขา้ท ารายการ EBT 
ต่อตลาดหลกัทรพัย์ฯ ครบถ้วนในสาระส าคญัตามทีป่ระกาศ MT ก าหนดแล้ว โดยไดเ้ปิดเผยขอ้มูลครอบคลุมถงึเรื่อง
ต่าง ๆ ดงันี้   

1. วนั เดอืน ปี ทีท่ ารายการ 

2. คู่กรณีทีเ่กีย่วขอ้ง 

3. ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการและขนาดของรายการ 

4. รายละเอยีดสนิทรพัยท์ีไ่ดม้า (ซึง่รวมถงึขอ้มลูทัว่ไปของบา้นไร่ และงบการเงนิของบา้นไร่) 

5. มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทนและเงือ่นไขการช าระเงนิ  

6. มลูค่าของสนิทรพัยท์ีไ่ดม้า 

7. เกณฑท์ีใ่ชใ้นการก าหนดมลูค่าสิง่ตอบแทน 

8. ผลประโยชน์ทีค่าดว่าจะเกดิกบับรษิทัฯ 

9. แหล่งเงนิทุนทีใ่ชใ้นการซื้อสนิทรพัย ์

10. ความเหน็ของคณะกรรมการบรษิทั 

11. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

นอกจากนี้ เนื่องจากรายการ EBT มขีนาดของรายการสงูสุดเท่ากบัรอ้ยละ 99.73 ตามเกณฑม์ลูค่ารวม
ของสิ่งตอบแทนซึ่งค านวณจากงบการเงินรวมที่สอบทานแล้วของบริษัทฯ ส าหรบังวดสิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2567 
บรษิทัฯ จงึมหีน้าที ่(1) จดัส่งหนังสอืนัดประชุมถงึผูถ้อืหุน้ล่วงหน้าอย่างน้อย  14 วนัก่อนวนัประชุมและเปิดเผยหนังสอื
นัดประชุมดงักล่าวผ่านระบบการรบัส่งขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัยฯ์ (2) ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 
ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถอืหุ้นทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน  
โดยไม่นับคะแนนเสยีงของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี และ (3) แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็เกี่ยวกบั
รายการและจดัส่งความเห็นดงักล่าวให้แก่ ส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ฯ และผู้ถือหุ้นของบรษิัทฯ พิจารณา
ต่อไป ในการนี้ บรษิทัฯ ไดแ้ต่งตัง้บรษิทั อวานการด์ แคปปิตอล จ ากดั ใหเ้ป็นทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อท าหน้าที่
ดงักล่าว  

10.2 การช้ีแจงข้อมูลเพ่ิมเติมตามท่ีส านักงาน ก.ล.ต. ขอให้ด าเนินการ 

บรษิัทฯ ได้จดัการประชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที่ 10/2567 ในวนัที ่9 ธนัวาคม 2567 เพื่อพจิารณาและ
ชี้แจงขอ้มูลเพิม่เติมตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. ขอให้ด าเนินการตามหนังสอืเลขที่ ก.ล.ต.จท. -1.5118/2567 ลงวนัที่ 3 
ธนัวาคม 2567 ดงันี้ 

1. ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของการได้มาซ่ึงท่ีดินผืนขนาดใหญ่ในขณะท่ีบริษทัฯ ใช้
พื้นท่ีเพียงบางส่วนในการพฒันาโครงการ The Haven และการท าธุรกรรมเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ 
และผู้ถือหุ้นหรือไม่ อย่างไร 

บรษิทัฯ ขอเรยีนว่าการรบัโอนกิจการทัง้หมดจากบ้านไร่โฮลดิง้ซึง่ถอืหุน้ทัง้หมดในบ้านไร่ ซึง่ถอืครอง
กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ จ านวน 62 แปลง เนื้อทีร่วม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตารางวานัน้ จะท าให้บริษทัฯ ได้มาซ่ึงท่ีดินดงักล่าว
ในราคาท่ีมีความคุ้มค่าเป็นอย่างย่ิงเพราะราคาประเมินของท่ีดินจ านวน 62 แปลงตามรายงานการประเมินมูลค่า
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ทรพัย์สนิมีจ านวนเท่ากบั 1,875,780,480 บาท และ 1,900,864,550 บาท ซึ่งประเมนิโดยบรษิัท ไทยประเมนิราคา ลนิน์ 
ฟิลลปิส ์จ ากดั และบรษิทั ทเีอพ ีแวลูเอชัน่ จ ากดั ซึ่งเป็นผูป้ระเมนิราคาอิสระที่ได้รบัความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. 
ตามรายงานการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ ฉบบัลงวนัที่ 23 กนัยายน 2567 และวนัที่ 4 ตุลาคม 2567 ตามล าดบั ในขณะท่ี
บริษัทฯ สามารถช าระค่าตอบแทนโดยการออกและจดัสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนรวมเป็นจ านวนทัง้ส้ินไม่เกิน 
1,399,999,999.71 บาท ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) แทนการช าระค่าตอบแทนด้วยเงินสด 
(Payment in Kind) เพยีงเท่านัน้ ซึ่งต ่ากว่าราคาประเมนิทรพัย์สนิที่ 1,875,780,480 บาท และ 1,900,864,550 บาท เท่ากบั
475,780,480.29 - 500,864,550.29 บาท หรอืรอ้ยละ 25.36 และรอ้ยละ 26.35 ตามล าดบั 

นอกจากนี้ ในทางบญัช ีบรษิทัฯ จะบนัทกึต้นทุนของทีด่นิของบ้านไร่ ในงบการเงนิของบรษิทัฯ ที่
ราคา 1,399,999,999.71 บาท และในกรณีทีบ่รษิทัฯ เลอืกทีจ่ะตรีาคาทรพัยส์นิใหม่ ตามขอ้ 39 ของมาตรฐานการบญัช ี
ฉบับที่ 16 เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์16 บริษัทฯ จะรับรู้ “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์” จ านวน 
475,780,480.29 บาท (ค านวณจาก 1,875,780,480 - 1,399,999,999.71 บาท) ท าให้ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 
เพิ่มขึ้นในจ านวนเดยีวกัน ซึ่งจะส่งผลดีต่อบริษัทฯ ท าให้อตัราหนี้สนิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E Ratio) ของบรษิัทฯ 
ลดลงดงันี้ 

หน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
(D/E Ratio) 

30 มิ.ย. 2567 ภายหลงัการเพ่ิมทุน PP 
หากมีการกู้ยืมเงิน 400 ล้านบาท 
และภายหลงัการเพ่ิมทุน PP 

กรณีไม่ตรีาคาทรพัยส์นิใหม่ 1.94 0.70 0.72 

กรณีตีราคาทรพัย์สินใหม่ (ส่วน
ของผู้ถือหุ้นเพิม่ขึ้น 475.78 ล้าน
บาท) 

1.21 0.57 0.61 

อย่างไรก็ดี หากแม้ว่าบรษิัทฯ มคีวามจ าเป็นต้องขายที่ดนิบางส่วนทีไ่ด้มาจากการเขา้ท ารายการ 
EBT (ซึ่งบริษัทฯ มิได้มีแผนการแต่อย่างใด) ก็มีความเป็นไปได้สูงว่าบริษัทฯ จะสามารถท าก าไรได้จากการขาย
ดงักล่าว เนื่องจากบรษิทัฯ ยงัคงสามารถแบ่งแยกโฉนดทีด่นิเพื่อใหข้ายใหไ้ดก้ าไรในอตัราทีสู่งทีสุ่ดทีจ่ะสามารถท าได้
ในขณะนัน้ ๆ อกีดว้ย 

นอกจากนี้  บริษัทฯ ขอเน้นว่าโครงการ The Haven ประกอบด้วยพื้นที่ทัง้หมด 5 โซน ได้แก่  
(1) โซนฟาร์มขนาดเล็ก (Haven Mini Farm) ซึ่งมเีนื้อที่ประมาณ 57-0-65 ไร่ (2) โซนสตัว์ปีก (Haven Aviary) ซึ่งมี
เนื้อที่ประมาณ 80-1-95 ไร่ (3) โซนสัตว์ป่า (Haven Sanctuary) ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ 53-2-69 ไร่ (4) โซนสวน
พฤกษศาสตร ์(Haven Botanical Garden) และทางเดนิตน้ไม ้ซึง่มเีน้ือทีป่ระมาณ 47-1-27 ไร่ และ (5) โซนป่า (Forest 
Sanctuary) ทางเดนิป่า (Trekking/Bicycle Tracks) ลานจอดรถ และประตูทางเขา้โครงการ ซึง่มเีน้ือทีป่ระมาณ 494-0-
34.7 ไร่ โดยโครงการจ าเป็นต้องมีลานจอดรถเพื่อรองรบันักท่องเท่ียวหรือผู้มาเยี่ยมชม ฉะนัน้ บริษัทฯ จึง
จ าเป็นต้องใช้พื้นท่ีในโซนท่ี 5 น้ีเพื่อการดงักล่าว และบริษทัฯ มีความตัง้ใจท่ีจะใช้ประโยชน์ของพื้นท่ีปัจจบุนั 
ท่ีเป็นสวนยางพาราเพื่อใช้เป็นโซนป่า (Forest Sanctuary) และทางเดินป่า (Trekking/Bicycle Tracks) 
เน่ืองจากบริษัทฯ ต้องการสร้างจุดขายให้นักท่องเท่ียวสามารถเดินเล่นหรือข่ีจกัรยานในพื้นท่ีท่ีมีลกัษณะ
คล้ายกบัป่าโปร่งตามธรรมชาติ แต่ยงัคงอยู่ในบริเวณท่ีมีรัว้รอบขอบชิดและมีการบ ารงุดแูลรกัษาเป็นอย่างดี

 
16 มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที่ 16 เรื่อง ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ ขอ้ 39 ระบุว่า “หากการตรีาคาสนิทรพัย์ใหม่ท าให้มูลค่าตามบัญชีของ
สนิทรพัย์นัน้เพิม่ขึน้ กิจการต้องรบัรู้มูลค่าตามบญัชีของสนิทรพัย์ที่เพิม่ขึน้จากการตีราคาใหม่ไปยงัก าไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื่น และรบัรู้
จ านวนสะสมไปยงัส่วนของเจ้าของภายใต้หวัขอ้ “ส่วนเกนิทุนจากการตรีาคาสนิทรพัย์” อย่างไรก็ตาม กจิการต้องรบัรูส้่วนเพิม่จากการตี
ราคาใหม่นี้ในก าไรหรอืขาดทุนไม่เกนิจ านวนทีต่รีาคาสนิทรพัยด์งักล่าวลดลงในอดตีและเคยรบัรูใ้นก าไรหรอืขาดทุน” 
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เพื่อให้นักท่องเท่ียวรู้สึกปลอดภยัในขณะท่ีเดินเล่นหรือข่ีจกัรยานในพื้นท่ีดงักล่าว อกีทัง้บรษิทัฯ ยงัเลง็เหน็ได้
ว่าสามารถน าพืน้ทีโ่ซนป่า (Forest Sanctuary) ดงักล่าวไปจดักจิกรรมต่าง ๆ  ทีส่ามารถสรา้งรายไดแ้ละท าใหป้ระชาชน
สามารถใกล้ชดิกบัธรรมชาติได้ในขณะเดยีวกนั เช่น การจดักิจกรรมแข่งขนัวิง่หรอืปัน่จกัรยาน  การจดัค่ายอนุรกัษ์
ธรรมชาต ิเป็นตน้  

คณะกรรมการบริษทัตระหนักดีว่าจ านวนหุ้นสามญัท่ีบริษทัฯ จะออกให้แก่บุคคลในวงจ ากดั
เพื่อให้ได้มาซ่ึงท่ีดินดงักล่าวจะส่งผลกระทบต่อสดัส่วนการถือหุ้นและสิทธิออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิมอย่างมี
นัยส าคญั แต่ด้วยเหตุผลดงัท่ีอธิบายข้างต้น ประกอบกบัประโยชน์อ่ืน ๆ ท่ีบริษทัฯ คาดว่าจะได้จากการเข้า
ท ารายการ EBT (เช่น (1) เพิ่มแหล่งที่มาของรายได้ให้แก่บริษัทฯ และขยายธุรกิจของบริษัทฯ ไปสู่ธุรกิจเพื่อ 
การพักผ่อนและการนันทนาการ  (Leisure and Entertainment) ซึ่งเป็นธุรกิจที่มีศักยภาพและสามารถดึงดูด
นักท่องเที่ยวได้เป็นอย่างดี รวมถึงเป็นการกระจายความเสี่ยงในการด าเนินธุรกิจของบรษิทัฯ จากการมหีลากหลาย
ธุรกจิ และลดการพึง่พารายไดห้ลกัจากธุรกจิงานก่อสรา้งและธุรกจิพลงังาน อกีทัง้เพิม่โอกาสในการต่อยอดธุรกจิอื่น ๆ 
ทีส่นับสนุนธุรกจิเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ่งขึน้อยู่กบัโอกาสทีบ่รษิทัฯ จะ
เลง็เหน็ในอนาคต (2) เพิม่โอกาสในการสร้างผลตอบแทน อตัราการเตบิโตของสนิทรพัย์ ผลก าไร และกระแสเงนิสด
ใหแ้ก่บรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ไดอ้ย่างต่อเนื่องในระยะยาว และ (3) เสรมิสรา้งภาพลกัษณ์ทีด่ใีหแ้ก่บรษิทัฯ ใน
ฐานะองคก์รทีป่ระกอบธุรกจิทีเ่ป็นมติรต่อสิง่แวดลอ้ม ทัง้ในดา้นการใชพ้ลงังานหมนุเวยีนและการจดัการน ้าและของเสยี 
รวมถึงส่งเสริมการอนุรกัษ์สตัว์และพรรณไม้) และอีกทัง้หากโครงการท่ีบริษัทฯ จะพฒันาต่อไปส าเร็จตามท่ี 
บริษัทฯ คาดการณ์ บริษัทฯ คาดว่าอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return หรือ IRR) จะอยู่ท่ี
ประมาณร้อยละ 20.4 ต่อปี และคาดว่าระยะเวลาท่ีใช้ในการคืนทุนจากการลงทุน (Payback Period) จะอยู่ท่ี
ประมาณ 5.17 ปีนับจากวนัท่ีโครงการเร่ิมเปิดด าเนินงานในเชิงพาณิชยใ์นปี 2571 คณะกรรมการบริษทัจึงเห็น
ว่าการท าธรุกรรมเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดต่อบริษทัฯ และผู้ถือหุ้นแล้ว  

2. เหตุใดบริษทัฯ จึงไม่มีอ านาจในการเจรจาต่อรองเพื่อให้ได้มาซ่ึงท่ีดินทัง้ผืน ซ่ึงจะท าให้บริษทัฯ 
ไม่มีข้อจ ากดัในการใช้ท่ีดินได้อย่างเตม็ท่ี และเง่ือนไขหรือข้อตกลงดงักล่าวเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษทัฯ หรือ
ผู้ถือหุ้น อย่างไร 

บริษัทฯ ขอเรียนว่าบริษัทฯ เห็นว่าท่ีดินท่ีบริษัทฯ จะได้มาจากการเข้าท ารายการ EBT มี 
ความเพียงพอต่อการพฒันาโครงการ และบริษัทฯ ได้ใช้อ านาจในการเจรจาต่อรองเพื่อให้ได้มาซ่ึงท่ีดิน
ดงักล่าวในราคาท่ีมีความคุ้มค่าต่อบริษัทฯ ดงัท่ีได้อธิบายในข้อ 1. ข้างต้นแล้ว ดงันัน้ บริษัทฯ จึงไม่เห็น 
ความจ าเป็นในการได้มาซ่ึงท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างของบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัฯ อีก นอกจากนี้ บรษิทัฯ 
เห็นว่าภาระจ ายอมท่ีมีให้แก่ท่ีดินของบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ มิได้ส่งผลกระทบในเชิงลบอย่างมี
นัยส าคญัต่อการพฒันาหรือการด าเนินงานของโครงการตามความมุ่งหมายของบริษทัฯ แต่อย่างใด เนื่องจาก
บุคคลที่เกี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ ใช้ที่ดนิและสิง่ปลูกสร้างดงักล่าวในลกัษณะของบ้านพกัตากอากาศ จงึมไิดม้กีารใช้
งานถนนหรอืทางเขา้ออกเป็นประจ าจนจะรบกวนการพฒันาหรอืการด าเนินงานของโครงการ ประกอบกบัที่ดนิของ
บุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัจะสามารถเขา้ออกไดโ้ดยทางทศิเหนือของทีด่นิเท่านัน้ ดา้นทศิตะวนัออก ทศิตะวนัตก และทศิใต้
เป็นร่องน ้าขนาดใหญ่ กว้างประมาณ 5-7 เมตร และลึกประมาณ 4-5 เมตร จึงเป็นการแบ่งสัดส่วนออกจากกัน 
โดยชดัเจน และไม่เป็นการรบกวนซึง่กนัและกนัระหว่างทีด่นิของโครงการ และทีด่นิของบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

อนึ่ง ส าหรบัประเด็นว่าเงื่อนไขหรือข้อตกลงดงักล่าวเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ หรือผู้ถือหุ้น 
อย่างไร นัน้ โปรดพจิารณาประโยชน์ของการเขา้ท ารายการตามค าชีแ้จงในขอ้ย่อย 1. ของขอ้ 10.2 นี้ 
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3. ข้อจ ากดัทางกฎหมายในการใช้ประโยชน์ในท่ีดินมีผลกระทบต่อแผนการพฒันาโครงการ 
The Haven หรือไม่ อย่างไร และบริษทัฯ ได้ท าการศึกษา หรือการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย (Legal Due 
Diligence) ในเร่ืองดงักล่าว รวมถึงการศึกษาความเป็นไปได้ (Feasibility Study) ของการพฒันาโครงการ
ก่อนท่ีคณะกรรมการบริษทัจะมีมติอนุมติัให้เสนอวาระต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้นหรือไม่ อย่างไร  

บรษิทัฯ ขอเรยีนว่าบริษทัฯ ได้ด าเนินการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย (Legal Due Diligence) 
ของบ้านไร่โฮลด้ิงและบ้านไร่ รวมถึงท่ีดินท่ีจะได้มาจากการเข้าท ารายการ EBT โดยท่ีปรึกษากฎหมายของบริษทัฯ 
และตรวจสอบสถานะทางภาษี (Tax Due Diligence) ของบ้านไร่ โดยท่ีปรึกษาทางภาษีของบริษัทฯ รวมถึงได้
ด าเนินการ (ก) ออกแบบโครงการ โดยบรษิทัฯ ไดว้่าจา้ง Mandai Global Pte. Ltd.17 ซึ่งเป็นผูเ้ชีย่วชาญระดบัสากลและมี
ประสบการณ์ในการออกแบบโครงการต่าง ๆ ในประเทศสงิคโปร์และในต่างประเทศทีม่ลีกัษณะใกล้เคยีงกบัโครงการ เช่น 
Bird Paradise และ Rainforest ในประเทศสิงคโปร์ และSanctuary @ Pairi Daiza ในประเทศเบลเยี่ยม Tianfu Zoo and 
Botanical Garden ในประเทศจีน และ Tashkent Bird Park ในประเทศอุซเบกิสถาน เป็นต้น ให้เข้ามาด าเนินการงาน
ออกแบบภูมทิศัน์ (Landscape) การจดัสวน (Gardening) และงานสถาปัตยกรรม (Architecture) ร่วมกบัวศิวกรของบรษิัทฯ 
และสถาปนิกทีป่รกึษาของบรษิทัฯ และ (ข) ศึกษาความเป็นไปได้ (Feasibility Study) ของการพฒันาโครงการก่อนท่ี
คณะกรรมการบริษทัจะมีมติอนุมติัให้เสนอวาระต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อให้มัน่ใจได้ว่าบริษทัฯ สามารถพฒันา
โครงการตามความมุ่งหมายของบริษัทฯ ดงัท่ีได้เปิดเผยในสารสนเทศของบริษทัฯ ไปแล้ว โดยจากการตรวจสอบ
สถานะทางกฎหมาย (Legal Due Diligence) ที่ปรกึษากฎหมายของบรษิัทฯ ได้ชี้แจงว่า แม้ว่าที่ดนิบางส่วนตัง้อยู่ในเขต
พืน้ทีป่ระเภท ชบ. หรอื ประเภท ปก. กต็าม การพฒันาโครงการในส่วนของ (1) โซนฟาร์มขนาดเลก็ (Haven Mini Farm 
(2) โซนสตัว์ปีก (Haven Aviary) โซนสตัว์ป่า (Haven Sanctuary) (4) โซนสวนพฤกษศาสตร์ (Haven Botanical Garden) 
และทางเดิน และ (5) โซนป่า (Forest Sanctuary) ทางเดินป่า (Trekking/Bicycle Tracks) ลานจอดรถ และประตูทางเขา้
โครงการ) ไม่เขา้ข่ายขอ้ห้ามในการใช้ประโยชน์ที่ดนิตามขอ้ 1418 และขอ้ 1619 ของประกาศคณะกรรมการนโยบายเขต
พัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบ 
 

  

 
17 โปรดดูเชงิอรรถ 15 
18 ขอ้ 14 ของประกาศดงักล่าวระบุว่า “ที่ดนิประเภท ชบ. เป็นที่ดนิประเภทชุมชนชนบท ใหใ้ช้ประโยชน์ในทีด่นิเพื่อการอยู่อาศยั เกษตรกรรม 
สถาบนัราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอ่ืน นอกจากข้อห้ามดงัต่อไปน้ี 
(1) การประกอบอุตสาหกรรมตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม เรื่อง โครงการหรอืกจิกรรมเกี่ยวกบัการอุตสาหกรรมทีอ่าจก่อใหเ้กดิผลกระทบ
ต่อชุมชนอย่างรุนแรงทัง้ดา้นคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ทรพัยากรธรรมชาต ิและสุขภาพ ลงวนัที ่14 กนัยายน พ.ศ. 2552 
(2) จดัสรรที่ดนิเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจดัสรรทีด่นิ เวน้แต่เป็นส่วนหนึ่งของการจดัสรรทีด่นิเพื่อการอยู่อาศยัและมี
พืน้ทีไ่ม่เกนิรอ้ยละหา้ของพืน้ทีโ่ครงการทัง้หมด 
(3) จดัสรรทีด่นิเพื่อประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าดว้ยการจดัสรรทีด่นิ 
(4) การอยู่อาศยัหรอืประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 
การใช้ประโยชน์ในที่ดนิเพื่อประกอบกจิการโรงงานหรอืคลงัสนิคา้ ใหม้รีะยะห่างจากรมิฝัง่ตามสภาพธรรมชาตขิองคลองใหญ่ คลองมาบพลง
หลวง และคลองหลวง ไม่น้อยกว่า 200 เมตร 
การใชป้ระโยชน์ในที่ดนิเพื่อประกอบกจิการโรงงานหรอืคลงัสนิคา้ ใหม้รีะยะห่างจากรมิฝัง่ ตามสภาพธรรมชาตขิองคลองเขาจุก คลองโพล ้คลองก
รา คลองระเวงิ คลองชากเจา้เดยีว คลองน้อย คลองประเวศบุรรีมย ์คลองพานทอง คลองภูไทร คลองส าโรง และคลองหนิลอย ไม่น้อยกว่า 50 เมตร”  
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สาธารณูปโภค พ.ศ. 2562 เน่ืองจากการพฒันาโครงการในเขตพื้นท่ีประเภท ชบ. ถือเป็นกิจการอ่ืนท่ีไม่เข้าข่ายข้อ
ห้ามตามข้อ 14 ของประกาศดงักล่าว และท่ีดินท่ีตัง้อยู่ในเขตพื้นท่ีประเภท ป.ก. ได้มีการออกโฉนดท่ีดินหรือ
หนังสือรบัรองการท าประโยชน์ก่อนวนัท่ีกฎหมาย20จะก าหนดให้ท่ีดินดงักล่าวอยู่ในเขตพื้นท่ีประเภท ป.ก. ดงันัน้ 
บริษัทฯ ในฐานะท่ีเป็นเอกชน จึงสามารถใช้ท่ีดินดงักล่าวเช่นเดียวกบัท่ีดินประเภท ชบ. และสามารถพฒันา
โครงการตามรายละเอียดดงักล่าวได้ (ทีม่า: https://info.dpt.go.th/app-service/wan/lawdpt/data/06/2563/T_0001.pdf) 

4. การท่ีโครงสร้างผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ เปล่ียนแปลงอย่างมีนัยส าคญัภายหลงัการท าธุรกรรม
จะมีผลกระทบต่อโครงสร้างการบริหารจดัการของบริษทัฯ หรือไม่ รวมทัง้นายทรงชยั อจัฉริยหิรญัชยั ซ่ึงจะ
เข้ามาเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ มีความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่รายอ่ืนของบริษัทฯ หรือไม่ 
อย่างไร และจะเข้ามาเป็นกรรมการ หรือผู้บริหารในบริษทัฯ หรือไม่ 

บรษิทัฯ ขอเรยีนว่า แมว้่าโครงสรา้งผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ จะเปลี่ยนแปลงอย่างมนีัยส าคญัภายหลงั
การท าธุรกรรมกต็าม กรณีดงักล่าวจะไม่มีผลกระทบต่อโครงสร้างการบริหารจดัการของบริษทัฯ และไม่ท าให้
เกิดการเปล่ียนแปลงอ านาจควบคุมในบริษทัฯ เน่ืองจากนางสาวหลุยส์ เตชะอุบลยงัคงมีความรบัผิดชอบใน
การด าเนินงานของบริษัทฯ ในฐานะกรรมการหรือผู้บริหารตามเดิม ในขณะที่นายสดาวุธ เตชะอุบล และ 
นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั (ซึง่มใิช่บุคคลทีก่ระท าการร่วมกนัหรอืบุคคลตามมาตรา 258 ของกนัและกนั หรอืบุคคลอื่น
ใดที่ถือหุ้นในบรษิัทฯ อีกทัง้นายทรงชยั อจัฉริยหิรญัชยัมิได้มีความสมัพนัธ์กบับริษทัฯ หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่
รายอ่ืนของบริษัทฯ แต่อย่างใด และไม่ประสงค์จะเข้ามาเป็นกรรมการ หรือผู้บริหารในบริษทัฯ) จะไม่มสีทิธิ
ออกเสยีงไม่ว่าโดยทางตรงหรอืทางอ้อมเกนิกว่ารอ้ยละ 25 ของจ านวนหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทัฯ หรอื 
สามารถควบคุมการแต่งตัง้หรือถอดถอนกรรมการของบริษัทฯ หรือสามารถควบคุมผู้ซึ่งรบัผดิชอบในการก าหนด
นโยบาย การจดัการหรอืการด าเนินงานของบรษิทัฯ ใหป้ฏบิตัติามค าสัง่ของตนในการก าหนดนโยบายการจดัการหรอื
การด าเนินงานของบรษิทัฯ และแมน้ายสดาวุธ เตชะอุบลจะเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการและหนึ่งในกรรมการผูม้อี านาจ
ลงนามของบรษิทัฯ โดยนายสดาวุธ เตชะอุบลและนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล จะตอ้งลงนามร่วมกบักรรมการรายอื่นหนึ่ง
ราย พร้อมทัง้แต่งตัง้ตวัแทนอีกหนึ่งรายเพื่อเป็นกรรมการของบรษิัทฯ แทนกรรมการที่มอียู่เดมิเมื่อหรอืหลงัจากที่  
การเขา้ท ารายการ EBT เสรจ็สมบูรณ์กต็าม กรณีดงักล่าวไม่สามารถท าใหน้ายสดาวุธ เตชะอุบลควบคุมการด าเนินงาน
ของบรษิทัฯ ใหเ้ป็นไปตามค าสัง่ของตนไดอ้ย่างเบด็เสรจ็ 

5. ปัจจยัส าคญัท่ีเป็นเหตุของการปรบัลดขนาดของการลงทุนในโครงการดงักล่าว   

บรษิทัฯ ขอเรยีนว่า บรษิทัฯ ไดร้เิริม่แนวคดิเกี่ยวโครงการมาเป็นเวลาเกนิกว่า 1 ปี โดยโครงการ
ได้ผ่านการทบทวนและปรบัปรงุให้เหมาะสมอย่างต่อเน่ืองเพื่อให้สอดคล้องกบัแผนการศึกษาความเป็นไปได้
ของโครงการ (Feasibility Study) ท่ีบริษัทฯ จดัท าขึ้น และการออกแบบโครงการก็ได้ผ่านการทบทวนและ
ปรบัปรงุหลายครัง้ภายหลงัการหารืออย่างเข้มข้นกบัผู้ออกแบบโครงการ (Mandai Global Pte. Ltd.) เพื่อให้ได้
ผลตอบแทนของโครงการตามท่ีบริษทัฯ ต้องการ นอกจากนี้ ผลต่างระหว่างมลูค่าเงนิลงทุนและงบประมาณลงทุน

 
19 ขอ้ 16 ของประกาศดงักล่าวระบุว่า “ทีด่นิประเภท ปก. เป็นทีด่นิประเภททีพ่ระราชกฤษฎีกาก าหนดใหเ้ป็นเขตปฏริูปที่ดนิ ใหใ้ชป้ระโยชน์ใน
ที่ดินเพื่อการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปที่ดิน เพื่อเกษตรกรรม สาธารณูปโภค สาธารณูปการ หรือ
สาธารณประโยชน์เท่านัน้ 
ท่ีดินประเภทน้ีซ่ึงเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย ให้ใช้ประโยชน์ ในท่ีดินเช่นเดียวกบัท่ีดินประเภท ชบ.” 
20 พระราชพระราชกฤษฎกีาก าหนดเขตทีด่นิในทอ้งทีต่ าบลสระสีเ่หลีย่ม ต าบลหวัถนน ต าบลหนองปรอื ต าบลหนองเหยีง อ าเภอพนัสนิคม 
ต าบลเกาะจนัทร ์กิง่อ าเภอเกาะจนัทร ์อ าเภอพนัสนิคม และต าบลเกษตรสุวรรณ ต าบลวดัสุวรรณ อ าเภอบ่อทอง จงัหวดัชลบุร ีใหเ้ป็นเขต
ปฏริปูทีด่นิ พ.ศ. 2543 ซึง่มผีลใชบ้งัคบัวนัที ่18 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2543 

https://info.dpt.go.th/app-service/wan/lawdpt/data/06/2563/T_0001.pdf
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ของโครงการเดมิและโครงการ ณ ปัจจุบนั ซึ่งลดลงจากประมาณ 2,700 ล้านบาท เหลอื 2,290 ล้านบาท (ซึ่งแบ่งเป็น
เงนิทุนในการพฒันาโครงการจ านวนไม่เกนิ 890 ล้านบาท และมูลค่าทีด่นิจ านวนประมาณ 1,400 ล้านบาท) นัน้ เป็น
ผลมาจากปัจจยัหลายประการซึ่งเกี่ยวกบักระบวนการวางแผนและออกแบบโครงการซึ่งเกิดขึ้นในช่วงเวลาทีผ่่านมา
ภายหลงัจากทีบ่รษิทัฯ ไดเ้ขา้หารอืกบัส านักงาน ก.ล.ต. ในช่วงปลายปี 2566 โดยมูลค่าเงินลงทุนและงบประมาณ
ลงทุนของโครงการเดิมประมาณ 2,700 ล้านบาทอ้างอิงมาจากข้อมูลเบื้องต้นท่ีบริษทัฯ ได้รบัจากผู้ออกแบบ
โครงการโดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อหารือไปยงัส านักงาน ก.ล.ต. เท่านัน้ ดงันัน้ มูลค่าเงินลงทุนและงบประมาณ
ลงทุนของโครงการเดิมดงักล่าวจึงไม่ใช่มูลค่าท่ีก าหนดไว้แน่นอนและอาจมีการเปล่ียนแปลงได้เมื่อโครงการ
มีพัฒนาการเพ่ิมเติม และส าหรับในส่วนของเงินทุนในการพัฒนาโครงการจ านวนไม่เกิน  890 ล้านบาทนัน้  
ไดแ้ก่ (1) ส่วนปรบัปรุงทีด่นิและโครงสรา้งพืน้ฐาน ประมาณ 64.32 ล้านบาท (2) อาคาร สิง่ปลูกสรา้ง และงานปรบัภูมิ
ทัศน์ ประมาณ 597.87 ล้านบาท (3) เครื่องจักรและอุปกรณ์ ประมาณ 123.31 ล้านบาท (4) ค่าจัดซื้อสัตว์ต่าง ๆ 
ประมาณ 60.00 ล้านบาท (5) อุปกรณ์เครื่องเล่น ประมาณ 1.10 ล้านบาท และ (6) ค่าออกแบบ ค่าที่ปรกึษาต่าง ๆ  
ค่าประเมนิราคาทรพัยส์นิ ค่าใบอนุญาต และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ  รวมจ านวน 43.40 ลา้นบาท ตามรายละเอยีด
ในขอ้ 4.  

ทัง้นี้ ส าหรบังบลงทุนใน (1) ส่วนปรบัปรุงทีด่นิและโครงสรา้งพืน้ฐาน ประมาณ 64.32 ล้านบาท (2) 
อาคาร สิ่งปลูกสร้าง และงานปรับภูมิทัศน์ ประมาณ 597.87 ล้านบาท และ (3) เครื่องจักรและอุปกรณ์ ประมาณ 
123.31 ล้านบาท รวมเป็นจ านวน 785.50 ล้านบาท แบ่งเป็น (ก) ค่าก่อสร้างจ านวน 665.68 ล้านบาท จากการถอด
แบบโครงการโดยทมีงานสถาปนิกทีบ่รษิัทฯ ไดว้่าจา้งใหถ้อดแบบโครงการ โดยทมีงานสถาปนิกไดอ้้างองิขอ้มูลจาก
บัญชีราคามาตรฐานสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ. 2566-2567 ของสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย  (ที่มา: 
https://vat.or.th/บญัชรีาคามาตรฐานค่าก่อ/) และสอบทานโดยวศิวกรของบรษิทัฯ กบับญัชรีาคามาตรฐานสิง่ปลูกสรา้ง
ของสมาคมผูป้ระเมนิค่าทรพัย์สนิแห่งประเทศไทยแล้ว (ข) ภาษีมูลค่าเพิม่ของค่าก่อสรา้งจ านวน 46.60 ล้านบาท และ 
(ค) ดอกเบี้ยเงนิกู้ระหว่างก่อสร้าง จ านวนไม่เกิน 43.03 ล้านบาท และ (ง) ค่าเผื่อเหลอืเผื่อขาด (Contingency) จ านวน 
30.19 ลา้นบาท เพื่อส ารองในกรณีทีร่าคาวสัดุก่อสรา้งหรอืค่าแรงเพิม่สงูขึน้ และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่นๆ (ถา้ม)ี ดว้ย  

นอกจากนี้ บรษิัทฯ ขอเน้นว่า การออกแบบโครงการได้ผ่านการทบทวนและปรบัปรุงใหเ้หมาะสม
อย่างต่อเนื่องเพื่อใหส้อดคล้องกบัความต้องการและรสนิยมของลูกคา้กลุ่มเป้าหมายและเพื่อสร้างความแตกต่างจาก
โครงการอื่น ๆ ในประเทศไทยทีม่ลีกัษณะใกล้เคยีงกนั ดงันัน้ บริษทัฯ จึงได้ปรบัปรงุการออกแบบโครงการจาก
แนวคิดเดิมท่ีบริษทัฯ ได้หารือไปยงัส านักงาน ก.ล.ต. ซ่ึงประกอบไปด้วยสวนป่าซาฟารี สวนน ้า สวนนก และ
ฟารม์ ให้เป็นรปูแบบใหม่ โดยยงัคงรกัษาแนวคิดสวนป่า สวนนก และฟารม์เพื่อการพกัผ่อนและการอนุรกัษ์ 
แต่ได้ลดทอนแนวคิดเร่ืองสวนสตัวแ์ละยกเลิกแนวคิดเร่ืองสวนน ้าเน่ืองจากบริษทัฯ เห็นว่ามีสวนสตัวแ์ละ
สวนน ้าอยู่ในประเทศไทยหลายแห่งแล้ว และบริษทัฯ ต้องการให้โครงการมุ่งเน้นการท่องเท่ียวชมภมิูทศัน์ท่ีมี
ความยัง่ยืนในเชิงนิเวศ ในขณะท่ียงัคงชูจุดขายตามการแนวคิดเดิมบางส่วน ได้แก่ สวนนกท่ีมีขนาดใหญ่
ท่ีสุดในประเทศไทยและมินิฟารม์ โดยภายหลงัจากทีไ่ดม้กีารทบทวนและปรบัปรุงการออกแบบโครงการแล้ว บรษิทัฯ 
ไดค้ านวณมลูค่าเงนิลงทุนและงบประมาณลงทุนของโครงการใหม่เป็นจ านวนประมาณ 2,290 ล้านบาท ซึ่งบรษิทัฯ ได้
น าไปใชใ้นการจดัท าแผนการศกึษาความเป็นไปไดข้องโครงการ (Feasibility Study) ดงันัน้ จึงอาจสรปุได้ว่า ผลต่าง
ระหว่างมูลค่าเงินลงทุนและงบประมาณลงทุนของโครงการเดิมและโครงการ ณ ปัจจุบนัได้สะท้อนให้เห็นถึง
ขอบเขตและการออกแบบของโครงการท่ีได้มีการขดัเกลาเพื่อให้สอดคล้องกบัความต้องการและรสนิยมของ
ลูกค้ากลุ่มเป้าหมาย ในขณะท่ียงัเอื้อให้โครงการสามารถด าเนินงานได้อย่างมีประสิทธิภาพในเชิงต้นทุนมาก
ท่ีสุด และเป็นไปตามเป้าหมายการพฒันาท่ียัง่ยืนของบริษทัฯ ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไดน้ าส่งขอ้มลูและเอกสารทีเ่กีย่วขอ้ง
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ที่แสดงถึงภาพรวมของโครงการเดมิซึ่งบรษิทัฯ ได้มกีารปรบัลดขนาดของการลงทุนในโครงการในเวลาต่อมาใหแ้ก่
ส านักงาน ก.ล.ต. แลว้ 

11. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ไม่แตกต่างจากคณะกรรมการบรษิทัตามทีร่ะบุในขอ้ 10. ขา้งตน้  

บรษิทัฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในรายงานฉบบันี้ ถูกตอ้งและครบถว้นทุกประการ 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถอื 

  
 

(นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล) 
 ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
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(F53-4) 
แบบรายงานการเพ่ิมทุน 

บริษทั ไทรทนั โฮลด้ิง จ ากดั (มหาชน) 
วนัท่ี 28 ตุลาคม 2567  

ขา้พเจ้า บรษิัท ไทรทนั โฮลดิ้ง จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ขอรายงานมติคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 7/2567 
เมื่อวนัที ่28 ตุลาคม 2567 เกีย่วกบัการเพิม่ทุน และจดัสรรหุน้เพิม่ทุนดงัต่อไปนี้ 

1. การเพ่ิมทุน 

ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั (โดยกรรมการทีไ่ม่มส่ีวนไดเ้สยี) ไดม้มีตอินุมตักิารเพิม่ทุนจดทะเบยีน จ านวน 
1,076,923,076.70 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 1,193,138,003.80 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนจ านวน 2,270,061,080.50 
บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 10,769,230,767 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท และใหเ้สนอเรื่องดงักล่าวต่อ
ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้เพื่อพจิารณาอนุมตั ิโดยการเพิม่ทุนดงักล่าวมรีายละเอยีดดงันี้ 

การเพ่ิมทุน ประเภท
หลกัทรพัย ์

จ านวนหุ้น 
 

มูลค่าท่ีตราไว ้
(บาทต่อหุ้น) 

รวม 
(บาท) 

 แบบก าหนดวตัถุประสงคใ์น
การใชเ้งนิทุน 

หุน้สามญั 10,769,230,767 0.10 1,076,923,076.70  

 หุน้บุรมิสทิธ ิ - - - 
 แบบมอบอ านาจทัว่ไป 
(General Mandate) 

หุน้สามญั - - - 

 หุน้บุรมิสทิธ ิ - - - 

2. การจดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน  

 2.1 แบบก าหนดวตัถปุระสงคใ์นการใช้เงินทุน  

จดัสรรให้แก่ จ านวนหุ้น 
 

อตัราส่วน 
(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อ
หุ้น) 

วนั เวลา จองซื้อ  
และช าระเงินค่า

หุ้น 

หมาย
เหตุ 

บริษัท บ้านไร่เตชะอุบล โฮลดิ้ง 
จ ากดั (“บ้านไร่โฮลด้ิง”)  

10,769,230,767 - 0.13 - ดหูมาย
เหตุ 1 

หมายเหตุ 

1. ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิัท (โดยกรรมการที่ไม่มส่ีวนได้เสยี) ได้มมีติอนุมตัิการรบัโอนกิจการทัง้หมดจากบ้านไร่ 
โฮลดิ้ง ซึ่งได้แก่ หุ้นสามญัจ านวน 4,676,068 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 99.99996 ของหุ้นทัง้หมดในบริษัท บ้านไร่ 
เตชะอุบล จ ากดั (“บ้านไร่”) (“รายการ EBT”) ทัง้นี้ บา้นไร่โฮลดิง้ประกอบธุรกจิเป็นบรษิทัโฮลดิง้ซึง่มไิดป้ระกอบธุรกจิ
อื่นใดนอกจากการถอืครองกรรมสทิธิใ์นหุน้สามญัในบ้านไร่ ในขณะทีบ่้านไร่ประกอบธุรกจิสวนยางพาราและปาล์มและ
ถอืครองกรรมสทิธิใ์นทีด่นิจ านวน 62 แปลง เนื้อทีร่วม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตารางวา โดยบรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะใหบ้้านไร่ 
(ซึ่งจะเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ภายหลงัการเขา้ท ารายการ) พฒันาทีด่นิดงักล่าวเป็นโครงการเพื่อการพกัผ่อนและ
การนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ภายใต้ชื่อ “The Haven”และ /หรือ ชื่ออื่นใดต่อไป อนึ่ง รายการ
ดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรพัย์และรายการที่เกี่ยวโยงกันของบรษิัทฯ ซึ่งมีรายละเอียดปรากฏตาม
สารสนเทศเกี่ยวกับรายการได้มาซึ่งสินทรพัย์และรายการที่เกี่ยวโยงกันของบรษิัท ไทรทนั โฮลดิ้ง จ ากดั (มหาชน) 
(“สารสนเทศ MT”) ในการนี้ เพื่อเป็นการช าระค่าตอบแทนให้แก่บ้านไร่โฮลดิ้งส าหรับการเข้าท ารายการดงักล่าว  
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ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่7/2567 (โดยกรรมการทีไ่ม่มส่ีวนไดเ้สยี) จงึไดม้มีตอินุมตักิารออกและจดัสรรหุ้น
สามัญเพิ่มทุนจ านวน 10,769,230,767 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.18 ของ
จ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลใน
วงจ ากดัในครัง้นี้1 โดยก าหนดราคาเสนอขายหุ้นละ 0.13 บาท รวมเป็นจ านวนทัง้สิ้นไม่เกิน 1,399,999,999.71 บาท 
ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) แทนการช าระค่าตอบแทนดว้ยเงนิสด (Payment in Kind) (“รายการ PP”) 
ได้แก่ บ้านไร่โฮลดิ้ง โดยภายหลงัจากการเลกิบรษิัทและช าระบญัชขีองบ้านไร่โฮลดิ้งเพื่อให้เป็นไปตามเงื่อนไขตาม
ประมวลรษัฎากร2ในส่วนทีเ่กี่ยวกบัการโอนกจิการทัง้หมด (Entire Business Transfer หรอื “EBT”) ผูถ้อืหุน้ของบ้านไร่
โฮลดิง้ตามรายละเอยีดทีร่ะบุดา้นล่างนี้จะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าวจากบา้นไร่โฮลดิง้ 

(1) นายสดาวุธ เตชะอุบล ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นในบ้านไร่โฮลดิ้งจ านวน 2,376,069 หุ้น หรอืคดิเป็นร้อยละ 50.81 ของหุ้น
ทัง้หมดในบ้านไร่โฮลดิ้ง โดยนายสดาวุธ เตชะอุบล จะได้รบัหุ้นสามญัเพิม่ทุนจ านวน 5,472,211,991 หุ้น หรอื 
คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 24.99 ของจ านวนหุน้สามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิัทฯ ภายหลงัการออกและ
เสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้3 

(2) นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ในบา้นไร่โฮลดิง้จ านวน 1,299,999 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 27.80 ของหุน้
ทัง้หมดในบ้านไร่โฮลดิ้ง โดยนางสาวหลุยส์ เตชะอุบลจะได้รบัหุ้นสามญัเพิม่ทุนจ านวน 2,993,966,133 หุ้นหรอื 
คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 13.67 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออก
และเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัดในครัง้นี้  โดยเมื่อรวมจ านวนหุ้นที่ถืออยู่จ านวน 
1,704,100,100 หุ้น สดัส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ จะเพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 21.46 และหากรวม (ก) จ านวนหุ้น 
ที่นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล ถืออยู่ด้วยในบริษัทฯ ก่อนการเข้าท ารายการ EBT และรายการ PP จ านวน 
1,704,100,100 หุน้ และ (ข) จ านวนหุน้ทีน่ายภสุ วชริพงศ์ ซึ่งเป็นคู่สมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาว
หลุยส์ เตชะอุบล ถืออยู่ด้วยในบรษิัทฯ ก่อนการเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP จ านวน 770,000,000 หุ้น 
สดัส่วนการถอืหุน้ของนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล (โดยนับรวมจ านวนหุน้ทีน่ายภสุ วชริพงศ์ ถอือยู่ดว้ยในบรษิทัฯ) 
จะเพิม่ขึ้นเป็นร้อยละ 24.97 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและ
เสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้4 

 
1 หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 48.88 ของจ านวนหุน้สามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญั
เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และภายหลงัการใชส้ทิธแิปลงสภาพตามหุน้กู้แปลงสภาพ (“CDs”) และใบส าคญัแสดงสทิธทิี่จะซื้อ
หุ้นสามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 7 (“TRITN-W7”) ที่เสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น ตามมติของที่ประชุมวสิามญัผู้ถือหุน้  
ครัง้ที่ 1/2567 ของบรษิทัฯ ในวนัที่ 15 พฤศจกิายน 2567 โดยมสีมมตฐิานว่าผูถ้อื CDs ทุกรายใช้สทิธแิปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 
เป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้จ านวน 
2 เช่น ผูโ้อนกจิการตอ้งจดทะเบยีนเลกิและมกีารช าระบญัชใีนรอบระยะเวลาบญัชทีีโ่อนกจิการนัน้ ทัง้นี้ โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิ
ในประกาศอฺธบิดกีรมสรรพากร เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขการควบเขา้กนั หรอืโอนกจิการทัง้หมดใหแ้ก่กนัของบรษิทั
มหาชน จ ากดั หรอืบรษิทัจ ากดั เพื่อยกเวน้รษัฎากรฉบบัลงวนัที ่19 ตุลาคม 2555 ที ่https://www.rd.go.th/46842.html 
3 หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 24.84 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิัทฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามัญ 
เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และภายหลงัการใช้สทิธแิปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วน 
การถอืหุน้ ตามมตขิองทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ของบรษิทัฯ ในวนัที ่15 พฤศจกิายน 2567 โดยมสีมมตฐิานว่าผูถ้อื CDs ทุกราย
ใชส้ทิธแิปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้จ านวน 
4 หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 24.82 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิัทฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามัญ 
เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และภายหลงัการใช้สทิธแิปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วน 
การถอืหุน้ ตามมตขิองทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ของบรษิทัฯ ในวนัที ่15 พฤศจกิายน 2567 โดยมสีมมตฐิานว่าผูถ้อื CDs ทุกราย
ใชส้ทิธแิปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้จ านวน 
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(3) นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั ซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้ในบ้านไร่โฮลดิ้งจ านวน 1,000,000 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 21.39 ของ
หุน้ทัง้หมดในบ้านไร่โฮลดิง้ โดยนายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั จะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 2,303,052,643 หุน้ 
หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 10.52 ของจ านวนหุน้สามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออก
และเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้5 

และใหเ้สนอเรื่องดงักล่าวต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้เพื่อพจิารณาอนุมตั ิ

การออกหุ้นสามญัเพิม่ทุนตามรายการ PP ให้แก่บ้านไร่โฮลดิ้งโดยก าหนดราคาเสนอขายหุ้นละ 0.13 บาท ถือเป็น 
การเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด โดยคณะกรรมการบริษัทได้มีมติก าหนดราคาเสนอขายไว้อย่าง
ชดัเจนเพื่อเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นผู้ถือหุ้นพจิารณาก าหนดราคาเสนอขาย โดยราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุน
ดงักล่าวเป็นราคาที่ไม่ต ่ากว่าราคาตลาด ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 28/2565  
เรื่อง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด (รวมทัง้ที่แก้ไขเพิ่มเติม)  
(“ประกาศ PP”) ซึ่งส่งผลให้บริษัทฯ จะต้องจัดส่งหนังสือนัดประชุมถึงผู้ถือหุ้นล่วงหน้าอย่างน้อย 14 วันก่อน 
วนัประชุมและเปิดเผยหนังสอืนัดประชุมดงักล่าวผ่านระบบการรบัส่งข้อมูลของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 
(“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) และจะตอ้งไดร้บัความเหน็ชอบจากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่อง
จ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง  

รายการ PP ดงักล่าวยงัเขา้ข่ายเป็นกรณีทีม่นีัยส าคญั เนื่องจาก (ก) บ้านไร่โฮลดิ้งจะเป็นผูถ้อืหุ้นทีม่สีทิธอิอกเสียง
สูงสุดในบรษิทัฯ คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.18 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงั
การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และ (ข) รายการ PP จะก่อใหเ้กดิผลกระทบ
ต่อสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้ (Control Dilution) คดิเป็นสดัส่วนเกนิกว่ารอ้ยละ 25 โดยพจิารณาจากจ านวนหุน้ทีช่ าระ
แลว้ก่อนวนัทีค่ณะกรรมการบรษิทัมมีตใิหเ้สนอวาระต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ ดงันัน้ บรษิทัฯ จะตอ้งจดัใหม้คีวามเหน็ของ
ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อประกอบการพจิารณาของทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ในการพจิารณาอนุมตัริายการ PP ในกรณี 
ทีม่นีัยส าคญัดว้ย 

นอกจากนี้ รายการ EBT และรายการ PP ยงัเขา้ข่ายเป็นรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบั 
ตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน (รวมทัง้ที่แก้ไขเพิ่มเติม (และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนใน
รายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่แก้ไขเพิม่เติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) 
เนื่ องจากบ้านไร่โฮลดิ้งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ จากการที่ (ก) นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล  
ซึ่งเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบ้านไร่โฮลดิ้ง และ  
(ข) นายสดาวุธ เตชะอุบล ซึ่งเป็นบดิาและญาตสินิทของนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ในบ้านไร่
โฮลดิง้ โดยนายสดาวุธ เตชะอุบล จะเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการและกรรมการผูม้อี านาจลงนามของบรษิทัฯ พรอ้ม
ทัง้แต่งตัง้ตวัแทนอกีหนึ่งรายเพื่อเป็นกรรมการของบรษิทัฯ แทนกรรมการทีม่อียู่เดมิเมื่อหรอืหลงัจากทีก่ารเขา้ท า
รายการ EBT และรายการ PP เสรจ็สมบูรณ์ โดยขนาดของรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัดงักล่าว เท่ากบัรอ้ยละ 253.78 
ของมูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทัฯ ตามงบการเงนิรวมทีส่อบทานแล้วของบรษิทัฯ ส าหรบังวด
สิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2567 โดยบรษิัทฯ ไม่มีรายการอื่นใดกบับ้านไร่โฮลดิ้ง และ /หรอื ผู้ถือหุ้นของบ้านไร่ 
โฮลดิ้งทีเ่กดิขึน้ในรอบระยะเวลาหกเดอืนก่อนวนัทีค่ณะกรรมการบรษิทัมมีตอินุมตักิารเขา้ท า รายการ EBT และ

 
5 หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 10.45 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิัทฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามัญ 
เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และภายหลงัการใช้สทิธแิปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วน
การถอืหุน้ ตามมตขิองทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ของบรษิทัฯ ในวนัที ่15 พฤศจกิายน 2567 โดยมสีมมตฐิานว่าผูถ้อื CDs ทุกราย
ใชส้ทิธแิปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้จ านวน 
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รายการ PP ดว้ยเหตุนี้ เน่ืองจากมลูค่าของรายการดงักล่าวเกนิกว่า 20 ลา้นบาท และเกนิกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่า
สนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทัฯ บรษิัทฯ จงึมหีน้าทีด่ าเนินการตามทีป่ระกาศรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั
ก าหนด ดงันี้ 

(1) เปิดเผยสารสนเทศเกีย่วกบัการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์  

(2) จดัส่งหนังสือนัดประชุมถึงผู้ถือหุ้นล่วงหน้าอย่างน้อย 14 วนัก่อนวนัประชุมและเปิดเผยหนังสือนัดประชุม
ดงักล่าวผ่านระบบการรบัส่งขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัยฯ์  

(3) ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมด
ของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสยีงของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี  

(4) แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการและจัดส่งความเห็นดังกล่าวให้แก่
ส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และ
ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ พจิารณาต่อไป ในการนี้ บรษิทัฯ ไดแ้ต่งตัง้บรษิทั อวานการ์ด แคปปิตอล จ ากดั ใหเ้ป็น
ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อท าหน้าทีด่งักล่าว 

อนึ่ง ภายหลังจากที่รายการ EBT เสร็จสมบูรณ์ บ้านไร่โฮลดิ้งจะได้รับหุ้นสามัญเพิ่มทุนในบริษัทฯ  จ านวน 
10,769,230,767 หุ้น หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.18 ของจ านวนหุ้นสามัญที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของ 
บรษิัทฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ 6 ซึ่งเป็นผลให้บ้านไร่ 
โฮลดิง้ถอืหุน้ในสดัส่วนทีข่า้มจุดทีต่อ้งท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทัฯ ทีร่อ้ยละ 25 แต่ไม่เกนิรอ้ยละ 
50 ของจ านวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมหีน้าที่ท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิัทฯ ตามมาตรา 247 
แห่งพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) (“พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์”) 
และประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที่ ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีารในการเขา้ถอื
หลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากจิการ (รวมทัง้ทีแ่ก้ไขเพิม่เตมิ) (“ประกาศ Tender”) บ้านไร่โฮลดิง้จงึประสงค์จะขอผ่อน
ผนัการท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิัทฯ โดยอาศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ (“Whitewash”) 
ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ที ่สก. 29/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ์ใน
การขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิการ โดยอาศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของกจิการ (รวมทัง้
ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) (“ประกาศ Whitewash”) ทัง้นี้ การขอ Whitewash ดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้ือหุน้
ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนเท่านัน้เนื่องจากไม่ใช่กรณีทีผู่้ขอผ่อนผนัประสงค์จะไดม้าซึ่งหุน้ในบรษิทัฯ จนเป็นผลใหผู้ข้อผ่อนผนัเป็น 
ผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงจนถงึหรอืขา้มร้อยละ 50 ของสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดในบรษิทัฯ ซึ่งผูถ้อืหุน้ทีถ่อืหุน้รวมกนั
ตัง้แต่รอ้ยละ 5 จะสามารถใชส้ทิธคิดัคา้นการขอ Whitewash ได ้

ในการนี้ คณะกรรมการบรษิทัไดม้มีตใิหเ้สนอใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหุน้มอบหมายใหค้ณะกรรมการบรษิทั หรอืประธาน
คณะกรรมการบรษิทั หรอืประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร หรอืบุคคลทีค่ณะกรรมการบรษิทั หรอืประธานคณะกรรมการ
บริษัท หรือประธานเจ้าหน้าที่บริหารมอบหมาย เป็นผู้มีอ านาจในการด า เนินการใด ๆ เกี่ยวกับรายการ PP  
ซึ่งรวมถึง แต่ไม่จ ากัดเพียง การด าเนินการดังต่อไปนี้  (1) พิจารณาก าหนด และ/หรือแก้ไข เปลี่ยนแปลง
รายละเอียดอื่น ๆ ที่จ าเป็นและเกี่ยวข้องกับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ทัง้หมดดงักล่าวตามที่
เหมาะสม และเท่าที่ไม่ขดัหรือแย้งกับประกาศ กฎเกณฑ์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง การก าหนดและแก้ไข
เปลี่ยนแปลงวนัจองซื้อและวนัเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุน การช าระค่าหุ้น (ไม่ว่าเป็นตวัเงนิ หรอืทรพัย์สินอื่น
นอกจากตวัเงนิ) (2) ตดิต่อ เจรจา เขา้ท า ลงนาม และแก้ไขสญัญา เอกสาร ค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนั หนังสอื
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บอกกล่าว และหลกัฐานที่จ าเป็นและเกี่ยวขอ้งกบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนของบรษิัทฯ ดงักล่าว ซึ่งรวมถึง  
แต่ไม่จ ากดัเพยีง การจดทะเบยีนทีเ่กี่ยวขอ้งต่อกรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย์ การตดิต่อและการยื่น  
ค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนั หนังสอืบอกกล่าว เอกสารและหลกัฐานดงักล่าวต่อหน่วยงานราชการหรอืหน่วยงาน 
ที่เกี่ยวข้อง การด าเนินการแก้ไขเพิ่มเติมหรือเปลี่ยนแปลงค าขอหรือข้อความในเอกสารดงักล่าวที่เกี่ยวข้อง 
ตลอดจนการน าหุ้นสามญัเพิม่ทุนดงักล่าวเขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ และ  
(3) ด าเนินการใด ๆ ที่จ าเป็นและเกี่ยวขอ้งเพื่อใหก้ารจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ดงักล่าวขา้งตน้ประสบ
ผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้และมอบหมายบุคคลอื่นที่มีความเหมาะสมให้เป็นผู้ร ับมอบอ านาจช่วงในการ
ด าเนินการต่าง ๆ ขา้งตน้ 

ทัง้นี้ รายละเอียดของรายการ EBT ปรากฏตามสารสนเทศ MT และรายละเอียดของรายการ PP และการขอ 
Whitewash ปรากฏตามสารสนเทศเกี่ยวกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัและ
รายการทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั ไทรทนั โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) (“สารสนเทศ PP”) 

 2.2 แบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) 

- ไม่ม ี- 

3. ก าหนดวนัประชมุสามญัผู้ถือหุ้น/วิสามญัผู้ถือหุ้นเพือ่ขออนุมติัการเพ่ิมทุนและจดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

ก าหนดวนัประชุมวสิามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 2/2567 ในวนัที ่3 มนีาคม 2568 เวลา 14.00 น. โดยวธิกีารประชุม
ผ่านสื่ออเิลก็ทรอนิกส ์และก าหนดรายชื่อผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธใินการเขา้ร่วมประชุมผูถ้อืหุน้ (Record Date) ในวนัที ่28 มกราคม 
2568  

หมายเหตุ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 2/2568 ได้มีมติอนุมตัิการก าหนดวนัประชุมวสิามญั 
ผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 ทีเ่ลื่อนมาก่อนหน้านี้โดยก าหนดใหจ้ดัประชุมดงักล่าวในวนัที ่3 มนีาคม 2568 เวลา 14.00 น. 
และมีมติอนุมตัิการยกเลิกวันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมวิสามญัผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 2/2567 
(Record Date) เมื่อวนัที ่11 พฤศจกิายน 2567 และอนุมตักิารก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธใินการเขา้ร่วม
ประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 (Record Date) เป็นวนัที ่28 มกราคม 2568 

4. การขออนุญาตเพ่ิมทุน/จดัสรรหุ้นเพ่ิมทุนต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง และเง่ือนไขการขอ
อนุญาต (ถ้ามี) 

 4.1 บรษิทัฯ จะยื่นขอจดทะเบยีนการเพิม่ทุนจดทะเบยีน การแกไ้ขหนังสอืบรคิณห์สนธ ิและการเปลีย่นแปลง 
ทุนช าระแล้วต่อกรมพฒันาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ (นอกจากนี้ บ้านไร่โฮลดิ้งจะต้องได้รบัอนุมตัิ Whitewash จาก
ส านักงาน ก .ล .ต . ดว้ย) 

4.2 บรษิทัฯ จะด าเนินการขออนุญาตต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขออนุมตัใิหร้บัหุน้สามญัเพิม่
ทุนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน 

5. วตัถปุระสงคข์องการเพ่ิมทุน และการใช้เงินทุนในส่วนท่ีเพ่ิม 

วตัถุประสงค์ในการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนตามรายการ  PP คือเพื่อช าระค่าตอบแทนส าหรบัการโอน
กจิการทัง้หมดของบ้านไร่ โดยเมื่อรายการ EBT เสรจ็สมบูรณ์ บรษิทัฯ จะเขา้รบัโอนกจิการทัง้หมดของบ้านไร่โฮลดิง้ 
ซึง่ไดแ้ก่ทรพัยส์นิ หนี้สนิ และความรบัผดิทัง้หมดของบา้นไร่โฮลดิง้ อย่างไรกด็ ีบา้นไร่โฮลดิง้มหีน้าทีด่ าเนินการเพื่อให้
กิจการทัง้หมดที่จะโอนให้แก่บริษัทฯ มีเพียงแค่หุ้นสามัญในบ้านไร่จ านวน 4,676,068 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 
99.99996 ของหุ้นทัง้หมดในบ้านไร่ และผู้ถือหุ้นที่เกี่ยวขอ้งของบ้านไร่โฮลดิ้งจะต้องตกลงชดใชร้บัผดิใหแ้ก่บรษิทัฯ 
หากบรษิทัฯ ไดม้าซึง่ความรบัผดิใด ๆ จากการเขา้ท ารายการ EBT ทัง้นี้ บา้นไร่ประกอบธุรกจิสวนยางพาราและปาล์ม
และถอืครองกรรมสทิธิใ์นทีด่นิจ านวน 62 แปลง เนื้อทีร่วม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตารางวา ซึ่งตัง้อยู่ทีต่ าบลหนองปรอื 
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อ าเภอพนัสนิคม จงัหวดัชลบุร ีเท่านัน้ นอกจากนี้ โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิในขอ้ 4. ของสารสนเทศ MT และ
โปรดพจิารณารายละเอียดของโครงการที่บรษิัทฯ จะน าเงนิที่ได้รบัจากการเพิม่ทุนไปใช้ในโครงการในขอ้ 2.2 ของ
สารสนเทศ PP 

6. ประโยชน์ท่ีบริษทัฯ จะพึงได้รบัจากการเพ่ิมทุน/จดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

การออกหุน้สามญัเพิม่ทุนตามรายการ PP จะมปีระโยชน์ต่อบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ เนื่องจาก
บรษิทัฯ จะไดม้าซึง่กจิการทัง้หมดของบ้านไร่โฮลดิง้โดยไม่จ าเป็นต้องใชเ้งนิสด แต่ใชว้ธิกีารออกหุน้สามญัเพิม่ทุนเพื่อ
ช าระค่าตอบแทน ท าใหบ้รษิทัฯ ไม่มภีาระทางการเงนิส าหรบัการไดม้าซึง่สนิทรพัย์ (อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ จะมภีาระทาง
การเงนิในการจดัหาเงนิกู้เพื่อพฒันาโครงการ) และลดภาระการลงทุนของผูถ้อืหุน้เดมิ และการออกหุน้สามญัเพิม่ทุน
ตามรายการ PP จะท าใหบ้รษิทัฯ สามารถเขา้ท ารายการ EBT เพื่อพฒันาโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ 
(Leisure and Entertainment) ซึ่งจะเป็นธุรกจิใหม่ของบรษิทัฯ ต่อไปได ้นอกจากนี้ บรษิทัฯ คาดว่าการเขา้ท ารายการ 
EBT จะก่อใหเ้กดิผลประโยชน์ตามรายละเอยีดในขอ้ 8. ของสารสนเทศ MT และหากโครงการทีบ่รษิทัฯ จะพฒันาต่อไป
ส าเรจ็ตามทีบ่รษิทัฯ คาดการณ์ บรษิทัฯ คาดว่าจะไดร้บัอตัราผลตอบแทนตามรายละเอยีดในขอ้ 2.3.1 ของสารสนเทศ PP 

7. ประโยชน์ท่ีผู้ถือหุ้นจะพึงได้รบัจากการเพ่ิมทุน/จดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

 7.1 นโยบายเงนิปันผล  

บรษิัทฯ มนีโยบายการจ่ายเงนิปันผลไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของก าไรสุทธหิลงัหกัภาษีจากงบการเงิน
เฉพาะกจิการและหลงัหกัเงนิส ารองต่าง ๆ ทุกประเภทตามทีก่ฎหมายก าหนดและตามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้บงัคบั คณะกรรมการ
บรษิัทจะพจิารณาการจ่ายเงนิปันผลโดยค านึงถึงผลประโยชน์ต่อผู้ถือหุ้นเป็นหลกั และการจ่ายเงนิปันผลนัน้จะต้องไม่มี
ผลกระทบต่อการด าเนินงานตามปกตอิย่างมนีัยส าคญั ทัง้นี้ การจ่ายเงนิปันผลดงักล่าวอาจมกีารเปลี่ยนแปลงได ้ขึน้อยู่กบั
ผลการด าเนินงานและฐานะการเงนิ สภาพคล่อง แผนการขยายธุรกิจ ความจ าเป็นและความเหมาะสมอื่นใดในอนาคตและ
ปัจจยัอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งในการบรหิารงานของบรษิทัฯ ตามทีค่ณะกรรมการบรษิทั และ/หรอืผูถ้อืหุน้เหน็สมควร 

 7.2 สทิธขิองผูถ้อืหุน้ 

ผูถ้อืหุน้ทีไ่ดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนจะมสีทิธไิดร้บัเงนิปันผลของบรษิทัฯ ในอนาคต ทัง้นี้ เป็นไป
ตามนโยบายการจ่ายเงนิปันผลของบรษิทัฯ ตามทีก่ าหนดไวข้า้งตน้ 

 7.3 อื่น ๆ 

- ไม่ม ี- 

8. รายละเอียดอ่ืนใดท่ีจ าเป็นส าหรบัผู้ถือหุ้นเพื่อใช้ประกอบการตดัสินใจในการอนุมติัการเพ่ิมทุน/
จดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

โปรดพจิารณารายละเอยีดอื่น ๆ เกีย่วกบัการออกหุน้ PP ในสารสนเทศ PP 

9. ตารางระยะเวลาการด าเนินการในกรณีท่ีคณะกรรมการบริษทัมีมติให้เพ่ิมทุน/จดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

ล าดบั ขัน้ตอนการด าเนินการ วนั / เดือน / ปี 

1.  วนัประชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่7/2567 (เรยีกประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้
ที ่2/2567) และวนัทีล่งนามในสญัญา EBT 

28 ตุลาคม 2567 

2.  วนัก าหนดรายชื่อผูถ้ือหุน้ที่มสีทิธิในการเข้าร่วมประชุมวสิามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 
2/2567 (Record Date) 

28 มกราคม 2568/1 

3.  วนัประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 3 มนีาคม 2568/1 

4.  วนัทีบ่า้นไร่โฮลดิง้ยื่นค าขอ Whitewash ต่อส านักงาน ก.ล.ต.  7 มนีาคม 2568 

5.  วนัทีส่ านักงาน ก.ล.ต. อนุมตัคิ าขอ Whitewash  14 มนีาคม 2568 
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ล าดบั ขัน้ตอนการด าเนินการ วนั / เดือน / ปี 

6.  วนัจดทะเบยีนการเพิม่ทุนจดทะเบยีน และการแกไ้ขหนังสอืบรคิณหส์นธกิบักรม
พฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย์ 

ภายใน 14 วนันับแต่วนัประชุมวสิามญั 
ผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 

7.  วนัที่บ้านไร่โฮลดิ้งโอนกจิการทัง้หมดใหแ้ก่บรษิทัฯ วนัจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน 
และการเพิม่ทุนจดทะเบยีนช าระแลว้กบักรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย ์ 

18 มนีาคม 2568 

8.  วนัทีบ่า้นไร่โฮลดิง้จดทะเบยีนเลกิบรษิทัและช าระบญัชี 19 มนีาคม 2568 

9.  วนัทีบ่า้นไร่โฮลดิง้กระจายหุน้ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ของตน  ภายใน 14 วนันับแต่วนัทีบ่า้นไร่โฮลดิง้ 
จดทะเบยีนเลกิบรษิทัและช าระบญัช ี

10.  วนัขออนุญาตต่อตลาดหลกัทรพัย์ฯ เพื่อน าหุ้นสามญัเพิม่ทุนเข้าจดทะเบียนเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

ภายใน 30 วนันับแต่วนัทีบ่รษิทัฯ  
ออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุน 

หมายเหตุ 
1/ ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที่ 2/2568 ได้มมีตอินุมตักิารก าหนดวนัประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที่ 2/2567 ที่เลื่อนมาก่อนหน้านี้ 

โดยก าหนดใหจ้ดัประชุมดงักล่าวในวนัที่ 3 มนีาคม 2568 เวลา 14.00 น. และมมีตอินุมตักิารยกเลกิวนัก าหนดรายชื่อผูถ้อืหุน้ที่มสีทิธิ
ในการเขา้ร่วมประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 (Record Date) เมื่อวนัที ่11 พฤศจกิายน 2567 และอนุมตักิารก าหนดวนัก าหนด
รายชื่อผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธใินการเขา้ร่วมประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2567 (Record Date) เป็นวนัที ่28 มกราคม 2568 

ขา้พเจา้ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนี้ถูกตอ้งและครบถว้นทุกประการ 

 

ลงชื่อ ......................................................................... 

(นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล) 

(กรรมการผูม้อี านาจลงลายมอืชือ่พรอ้มทัง้ประทบัตรา) 
 
 

ลงชื่อ ......................................................................... 
(พลต ารวจเอก วรีพงษ์ ชื่นภกัด)ี 
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สารสนเทศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากดัและรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของ 
บริษทั ไทรทนั โฮลด้ิง จ ากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 1) 

ตามทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่7/2567 (โดยกรรมการทีไ่ม่มส่ีวนไดเ้สยี) ของบรษิทั ไทรทนั โฮลดิ้ง 
จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 28 ตุลาคม 2567 ได้มีมติอนุมตัิการรบัโอนกิจการทัง้หมดจากบรษิัท  
บา้นไร่เตชะอุบล โฮลดิง้ จ ากดั (“บ้านไร่โฮลด้ิง”)1 ซึง่ไดแ้ก่ หุน้สามญัจ านวน 4,676,068 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 99.99996 
ของหุ้นทัง้หมดในบรษิัท บ้านไร่เตชะอุบล จ ากดั (“บ้านไร่”)2 (“รายการ EBT”) ทัง้นี้ บ้านไร่โฮลดิ้งประกอบธุรกิจเป็น
บรษิทัโฮลดิ้งซึ่งมไิดป้ระกอบธุรกจิอื่นใดนอกจากการถือครองกรรมสทิธิใ์นหุ้นสามญัในบ้านไร่ ในขณะทีบ่้านไร่ประกอบ
ธุรกิจสวนยางพาราและปาล์มและถือครองกรรมสทิธิใ์นที่ดนิจ านวน 62 แปลง เน้ือที่รวม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตารางวา  
โดยบรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะพฒันาทีด่นิดงักล่าวเป็นโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) 
ภายใต้ชื่อ “The Haven” และ /หรอื ชื่ออื่นใดต่อไป โดยรายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์และรายการ 
ทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทัฯ ซึง่มรีายละเอยีดปรากฏตามสารสนเทศเกีย่วกบัรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการทีเ่กีย่วโยงกนั
ของบรษิทั ไทรทนั โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) (“สารสนเทศ MT”) ในการนี้ เพื่อเป็นการช าระค่าตอบแทนใหแ้ก่บ้านไร่โฮลดิ้ง
ส าหรบัการเขา้ท ารายการดงักล่าว ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่7/2567 (โดยกรรมการทีไ่ม่มส่ีวนไดเ้สยี) จงึไดม้ี
มติอนุมตัิการออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนจ านวน 10,769,230,767 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท หรอืคดิเป็น
สดัส่วนรอ้ยละ 49.18 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญั
เพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัดในครัง้นี้ 3 โดยก าหนดราคาเสนอขายหุ้นละ 0.13 บาท รวมเป็นจ านวนทัง้สิ้นไม่เกิน 
1,399,999,999.71 บาท ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) แทนการช าระค่าตอบแทนดว้ยเงนิสด (Payment in 
Kind) (“รายการ PP”) ไดแ้ก่ บ้านไร่โฮลดิ้ง โดยภายหลงัจากการเลกิบรษิทัและช าระบญัชขีองบา้นไร่โฮลดิ้งเพื่อใหเ้ป็นไป
ตามเงื่อนไขตามประมวลรัษฎากร4ในส่วนที่เกี่ยวกับการโอนกิจการทัง้หมด (Entire Business Transfer หรือ “EBT”)  
ผูถ้อืหุน้ของบา้นไร่โฮลดิง้ตามรายละเอยีดทีร่ะบุดา้นล่างนี้จะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าวจากบา้นไร่โฮลดิง้ 

(1) นายสดาวุธ เตชะอุบล ซึ่งเป็นผู้ถือหุน้ในบ้านไร่โฮลดิ้ง จ านวน 2,376,069 หุ้น หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
50.81 ของหุน้ทัง้หมดในบา้นไร่โฮลดิง้ โดยนายสดาวุธ เตชะอุบล จะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 5,472,211,991 หุน้ 
หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.99 ของจ านวนหุน้สามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและ
เสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้5  

 
1 จดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทับา้นไร่โฮลดิง้เมื่อวนัที ่11 ตุลาคม 2567 
2 หุน้ส่วนทีเ่หลอืในบา้นไร่ จ านวน 2 หุน้ ถอืโดยนายสดาวุธ เตชะอุบล จ านวน 1 หุน้ และนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล จ านวน 1 หุน้ 
3 หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 48.88 ของจ านวนหุน้สามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญั 
เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และภายหลงัการใชส้ทิธแิปลงสภาพตามหุน้กู้แปลงสภาพ (“CDs”) และใบส าคญัแสดงสทิธทิี่จะซื้อ 
หุ้นสามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 7 (“TRITN-W7”) ที่เสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น ตามมติของที่ประชุมวสิามญัผู้ถือหุน้  
ครัง้ที่ 1/2567 ของบรษิทัฯ ในวนัที่ 15 พฤศจกิายน 2567 โดยมสีมมตฐิานว่าผูถ้อื CDs ทุกรายใช้สทิธแิปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 
เป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้จ านวน 
4 เช่น ผูโ้อนกจิการตอ้งจดทะเบยีนเลกิและมกีารช าระบญัชใีนรอบระยะเวลาบญัชทีีโ่อนกจิการนัน้ ทัง้นี้ โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิ
ในประกาศอฺธบิดกีรมสรรพากร เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขการควบเขา้กนั หรอืโอนกจิการทัง้หมดใหแ้ก่กนัของบรษิทั
มหาชน จ ากดั หรอืบรษิทัจ ากดั เพื่อยกเวน้รษัฎากรฉบบัลงวนัที ่19 ตุลาคม 2555 ที ่https://www.rd.go.th/46842.html 
5 หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.84 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญั 
เพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และภายหลงัการใช้สทิธิแปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผูถ้ือหุน้เดมิตาม
สดัส่วนการถือหุ้น ตามมติของที่ประชุมวสิามญัผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2567 ของบรษิัทฯ ในวนัที่ 15 พฤศจิกายน 2567 โดยมสีมมติฐานว่า 
ผูถ้อื CDs ทุกรายใชส้ทิธแิปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้
จ านวน 
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(2) นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นในบ้านไร่โฮลดิ้ง จ านวน 1,299,999 หุ้น หรอืคดิเป็นร้อยละ 
27.80 ของหุน้ทัง้หมดในบ้านไร่โฮลดิ้ง โดยนางสาวหลุยส์ เตชะอุบลจะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 2,993,966,133 หุน้ 
หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 13.67 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอ
ขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ โดยเมื่อรวมจ านวนหุน้ทีถ่อือยู่จ านวน 1,704,100,100 หุน้ สดัส่วน
การถือหุ้นในบรษิัทฯ จะเพิม่ขึ้นเป็นร้อยละ 21.46 และหากรวม (ก) จ านวนหุ้นที่นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล ถืออยู่ด้วยใน
บรษิทัฯ ก่อนการเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP จ านวน 1,704,100,100 หุน้ และ (ข) จ านวนหุน้ทีน่ายภสุ วชริพงศ ์
ซึง่เป็นคู่สมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล ถอือยู่ดว้ยในบรษิทัฯ ก่อนการเขา้ท ารายการ EBT 
และรายการ PP จ านวน 770,000,000 หุ้น สดัส่วนการถือหุ้นของนางสาวหลุยส์ เตชะอุบล (โดยนับรวมจ านวนหุ้นที่ 
นายภสุ วชริพงศ์ ถอือยู่ดว้ยในบรษิทัฯ) จะเพิม่ขึน้เป็นรอ้ยละ 24.97 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของ
บรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้6 

(3) นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นในบ้านไร่โฮลดิ้ง จ านวน 1,000,000 หุ้น หรอืคดิเป็น 
ร้อยละ 21.39 ของหุ้นทัง้หมดในบ้านไร่โฮลดิ้ง โดยนายทรงชยั อจัฉริยหิรญัชยั  จะได้รบัหุ้นสามญัเพิ่มทุนจ านวน 
2,303,052,643 หุ้น หรือคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 10.52 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิัทฯ 
ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้7  

และใหเ้สนอเรื่องดงักล่าวต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้เพื่อพจิารณาอนุมตั ิ

การออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP ให้แก่บ้านไร่โฮลดิ้งโดยก าหนดราคาเสนอขายหุ้นละ 0.13 บาท  
ถอืเป็นการเสนอขายหุน้ทีอ่อกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากดั โดยคณะกรรมการบรษิทัไดม้มีตกิ าหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่าง
ชดัเจนเพื่อเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นผู้ถือหุ้นพจิารณาก าหนดราคาเสนอขาย โดยราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุน
ดงักล่าวเป็นราคาทีไ่ม่ต ่ากว่าราคาตลาด ตามทีก่ าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที ่ทจ. 28/2565 เรื่อง 
การอนุญาตใหบ้รษิทัจดทะเบยีนเสนอขายหุน้ทีอ่อกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากดั (รวมทัง้ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) (“ประกาศ PP”) 
ซึ่งส่งผลให้บรษิัทฯ จะต้องจดัส่งหนังสอืนัดประชุมถึงผู้ถือหุ้นล่วงหน้าอย่างน้อย 14 วนัก่อนวนัประชุมและเปิดเผย
หนังสอืนัดประชุมดงักล่าวผ่านระบบการรบัส่งขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) และ
จะต้องได้รบัความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของ  
ผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง  

 
6 หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.82 ของจ านวนหุน้สามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญั 
เพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และภายหลงัการใช้สทิธิแปลงสภาพตาม  CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผูถ้อืหุน้เดิมตาม
สดัส่วนการถือหุ้น ตามมติของที่ประชุมวสิามญัผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2567 ของบรษิัทฯ ในวนัที่ 15 พฤศจิกายน 2567 โดยมสีมมติฐานว่า 
ผูถ้อื CDs ทุกรายใชส้ทิธแิปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้
จ านวน 
7 หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 10.45 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญั 
เพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ และภายหลงัการใช้สทิธิแปลงสภาพตาม  CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผูถ้อืหุน้เดิมตาม
สดัส่วนการถือหุ้น ตามมติของที่ประชุมวสิามญัผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2567 ของบรษิัทฯ ในวนัที่ 15 พฤศจิกายน 2567 โดยมสีมมติฐานว่า 
ผูถ้อื CDs ทุกรายใชส้ทิธแิปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เป็นหุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้
จ านวน 
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รายการ PP ดงักล่าวยงัเขา้ขา่ยเป็นกรณีทีม่นีัยส าคญั เน่ืองจาก (ก) บา้นไร่โฮลดิง้จะเป็นผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธอิอก
เสียงสูงสุดในบริษัทฯ คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.18 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ 8 และ (ข) รายการ PP จะก่อให้เกดิ
ผลกระทบต่อสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้ (Control Dilution) คดิเป็นสดัส่วนเกนิกว่ารอ้ยละ 25 โดยพจิารณาจากจ านวน
หุ้นที่ช าระแล้วก่อนวนัที่คณะกรรมการบริษัทมมีติให้เสนอวาระต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น ดงันัน้ บริษัทฯ จะต้องจดัให้มี
ความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อประกอบการพจิารณาของทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ในการพจิารณาอนุมตัริายการ 
PP ในกรณีทีม่นีัยส าคญัดว้ย 

นอกจากนี้ รายการ EBT และรายการ PP ยงัเขา้ข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทุน ที่ ทจ .21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เกี่ยวโยงกนั (รวมทัง้ที่แก้ไขเพิม่เติม (และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบยีนใน
รายการทีเ่กีย่วโยงกนั พ.ศ .2546 (รวมทัง้ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) (รวมเรยีกว่า “ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) เน่ืองจาก
บ้านไร่โฮลดิ้งเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ จากการที ่(ก) นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล ซึ่งเป็นกรรมการ ผูบ้รหิาร 
และผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ในบา้นไร่โฮลดิง้ และ (ข) นายสดาวุธ เตชะอุบล ซึง่เป็นบดิาและ
ญาตสินิทของนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ในบ้านไร่โฮลดิ้ง โดยนายสดาวุธ เตชะอุบล จะเขา้ด ารง
ต าแหน่งกรรมการและกรรมการผูม้อี านาจลงนามของบรษิทัฯ พรอ้มทัง้แตง่ตัง้ตวัแทนอกีหนึ่งรายเพื่อเป็นกรรมการของ
บรษิทัฯ แทนกรรมการทีม่อียู่เดมิเมื่อหรอืหลังจากทีก่ารเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP เสรจ็สมบูรณ์ โดยขนาด
ของรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัดงักล่าว เท่ากบัรอ้ยละ 253.78 ของมูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทัฯ ตาม
งบการเงนิรวมทีส่อบทานแล้วของบรษิทัฯ ส าหรบังวดสิน้สุดวนัที่ 30 มถิุนายน 2567 โดยบรษิทัฯ ไม่มรีายการอื่นใด
กบับา้นไร่โฮลดิง้ และ/หรอื ผูถ้อืหุน้ของบา้นไร่โฮลดิง้ทีเ่กดิขึน้ในรอบระยะเวลาหกเดอืนก่อนวนัทีค่ณะกรรมการบรษิทั
มีมติอนุมตัิการเข้าท ารายการ EBT และรายการ PP ด้วยเหตุนี้  เนื่องจากมูลค่าของรายการดงักล่าวเกินกว่า 20  
ล้านบาท และเกนิกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทัฯ บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีด่ าเนินการ
ตามทีป่ระกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนัก าหนด ดงันี้ 

(1) เปิดเผยสารสนเทศเกีย่วกบัการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์  
(2) จัดส่งหนังสือนัดประชุมถึงผู้ถือหุ้นล่วงหน้าอย่างน้อย 14 วนัก่อนวนัประชุมและเปิดเผยหนังสือ 

นัดประชุมดงักล่าวผ่านระบบการรบัส่งขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัยฯ์  
(3) ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวนเสยีง

ทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสยีงของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี  
(4) แต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็เกีย่วกบัรายการและจดัส่งความเหน็ดงักล่าวใหแ้ก่

ส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ตลาดหลกัทรพัย์ฯ และผูถ้อืหุน้
ของบรษิัทฯ พจิารณาต่อไป ในการนี้ บรษิัทฯ ได้แต่งตัง้บรษิัท อวานการ์ด แคปปิตอล จ ากดั ให้เป็นที่ปรกึษาทาง  
การเงนิอสิระเพื่อท าหน้าทีด่งักล่าว 
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อนึ่ง ภายหลงัจากที่รายการ EBT เสร็จสมบูรณ์ บ้านไร่โฮลดิ้งจะได้รบัหุ้นสามญัเพิ่มทุนในบริษัทฯ จ านวน 
10,769,230,767 หุ้น หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.18 ของจ านวนหุ้นสามัญที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัดในครัง้นี้9 ซึ่งเป็นผลให้บ้านไร่โฮลดิ้งถือหุ้นใน
สดัส่วนที่ขา้มจุดที่ต้องท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทัฯ ที่ร้อยละ 25 แต่ไม่เกินร้อยละ 50 ของจ านวนสทิธ ิ
ออกเสียงทัง้หมดและมีหน้าที่ท าค าเสนอซื้อหลักทรัพย์ทัง้หมดของบริษัทฯ ตามมาตรา 247 แห่งพระราชบัญญัติ
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีแ่ก้ไขเพิม่เตมิ) (“พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์”) และประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทุน ที ่ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงือ่นไข และวธิกีารในการเขา้ถอืหลกัทรพัย์เพื่อครอบง ากจิการ (รวมทัง้
ที่แก้ไขเพิม่เติม) (“ประกาศ Tender”) บ้านไร่โฮลดิ้งจงึประสงค์จะขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของ
บรษิทัฯ โดยอาศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ (“Whitewash”) ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย์ที ่สก. 29/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจการ 
โดยอาศยัมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นของกิจการ (รวมทัง้ที่แก้ไขเพิม่เติม) (“ประกาศ Whitewash”) ทัง้นี้ การขอ Whitewash 
ดงักล่าวจะต้องไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้
ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนเท่านัน้เนื่องจากไม่ใช่กรณีทีผู่ข้อผ่อนผนัประสงคจ์ะไดม้าซึง่หุน้ในบรษิทัฯ จนเป็น
ผลใหผู้ข้อผ่อนผนัเป็นผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงจนถงึหรอืขา้มรอ้ยละ 50 ของสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดในบรษิทัฯ ซึง่ผูถ้อืหุน้
ทีถ่อืหุน้รวมกนัตัง้แต่รอ้ยละ 5 จะสามารถใชส้ทิธคิดัคา้นการขอ Whitewash ได ้

ด้วยเหตุนี้  บริษัทฯ ขอแจ้งสารสนเทศของรายการ PP ตามที่ก าหนดในประกาศ PP และประกาศรายการ 
ทีเ่กีย่วโยงกนั ดงัต่อไปนี้ 

1. รายละเอียดของการเสนอขาย การก าหนดราคาเสนอขาย ความเหมาะสมของราคาหุ้นท่ีออกใหม่ 
การก าหนดราคาตลาด รายละเอียดของบุคคลในวงจ ากดัและความสมัพนัธ์  เงื่อนไขในการเข้าท ารายการ 
ลกัษณะและขนาดของรายการท่ีเก่ียวโยงกนั และสดัส่วนการถือหุ้นก่อนและหลงัการการเข้าท ารายการ 

1.1 รายละเอียดของการเสนอขาย 

บรษิทัฯ จะออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 10,769,230,767 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท หรอื 
คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.18 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขาย 
หุน้สามญัเพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้10 โดยก าหนดราคาเสนอขายหุน้ละ 0.13 บาท รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 
ไม่เกิน 1,399,999,999.71 บาท ให้แก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) แทนการช าระค่าตอบแทนด้วยเงนิสด 
(Payment in Kind) ตามรายการ EBT ไดแ้ก่ บ้านไร่โฮลดิ้ง โดยภายหลงัจากการเลกิบรษิทัและช าระบญัชขีองบ้านไร่
โฮลดิ้งเพื่อให้เป็นไปตามเงื่อนไขตามประมวลรัษฎากรในส่วนที่เกี่ยวกับ EBT ผู้ถือหุ้นของบ้านไร่โฮลดิ้งตาม
รายละเอยีดทีร่ะบุดา้นล่างนี้จะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าวจากบา้นไร่โฮลดิง้ 

(1) นายสดาวุธ เตชะอุบล ซึ่งเป็นผู้ถือหุน้ในบ้านไร่โฮลดิ้ง จ านวน 2,376,069 หุ้น หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
50.81 ของหุน้ทัง้หมดในบา้นไร่โฮลดิง้ โดยนายสดาวุธ เตชะอุบล จะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 5,472,211,991 หุน้ 
หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.99 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและ
เสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้11 
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(2) นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ในบา้นไร่โฮลดิง้ จ านวน 1,299,999 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
27.80 ของหุน้ทัง้หมดในบ้านไร่โฮลดิ้ง โดยนางสาวหลุยส์ เตชะอุบลจะไดร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 2,993,966,133 
หุ้น หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 13.67 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออก
และเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้  โดยเมื่อรวมจ านวนหุน้ทีถ่อือยู่จ านวน 1,704,100,100 
หุน้ สดัส่วนการถอืหุน้ในบรษิทัฯ จะเพิม่ขึน้เป็นรอ้ยละ 21.46 และหากรวม (ก) จ านวนหุน้ทีน่างสาวหลุยส ์เตชะอุบล 
ถอือยู่ดว้ยในบรษิทัฯ ก่อนการเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP จ านวน 1,704,100,100 หุน้ และ (ข) จ านวนหุน้ที่
นายภสุ วชิรพงศ์ ซึ่งเป็นคู่สมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส์ เตชะอุบล ถืออยู่ด้วยในบริษัทฯ ก่อน 
การเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP จ านวน 770,000,000 หุ้น สดัส่วนการถือหุ้นของนางสาวหลุยส์ เตชะอุบล 
(โดยนับรวมจ านวนหุน้ทีน่ายภสุ วชริพงศ์ ถอือยู่ดว้ยในบรษิทัฯ) จะเพิม่ขึน้เป็นรอ้ยละ 24.97 ของจ านวนหุน้สามญัที่
ออกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้12 

(3) นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นในบ้านไร่โฮลดิ้ง จ านวน 1,000,000 หุ้น หรอืคดิเป็น 
ร้อยละ 21.39 ของหุ้นทัง้หมดในบ้านไร่โฮลดิ้ง โดยนายทรงชยั อจัฉริยหิรญัชยั  จะได้รบัหุ้นสามญัเพิ่มทุนจ านวน 
2,303,052,643 หุ้น หรือคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 10.52 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิัทฯ 
ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้13 

การออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนตามรายการ PP ให้แก่บ้านไร่โฮลดิ้ง โดยก าหนดราคาเสนอขายหุ้นละ 0.13 บาท  
ถอืเป็นการเสนอขายหุน้ทีอ่อกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากดัโดยคณะกรรมการบรษิทัไดม้มีตกิ าหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่าง
ชดัเจนเพื่อเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นผู้ถือหุ้นพจิารณาก าหนดราคาเสนอขาย โดยราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุน
ดังกล่าวเป็นราคาที่ไม่ต ่ากว่าราคาตลาดตามที่ก าหนดในประกาศ PP ซึ่งส่งผลให้บริษัทฯ จะต้องจัดส่งหนังสือ 
นัดประชุมถึงผู้ถือหุ้นล่วงหน้าอย่างน้อย 14 วันก่อนวันประชุมและเปิดเผยหนังสือนัดประชุมดังกล่าวผ่านระบบ 
การรบัส่งขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัยฯ์ และจะตอ้งไดร้บัความเหน็ชอบจากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่
สามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง  

รายการ PP ดงักล่าวยงัเขา้ข่ายเป็นกรณีทีม่นีัยส าคญั เนื่องจาก (ก) บ้านไร่โฮลดิ้งจะเป็นผูถ้ือหุน้ทีม่สีทิธิออก
เสยีงสูงสุดในบรษิทัฯ คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.18 ของจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ ภายหลงั
การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้14 และ (ข) รายการ PP จะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อ
สทิธอิอกเสยีงของผู้ถือหุ้น (Control Dilution) คดิเป็นสดัส่วนเกินกว่าร้อยละ 25 โดยพจิารณาจากจ านวนหุน้ที่ช าระแล้ว
ก่อนวนัทีค่ณะกรรมการบรษิทัมมีตใิหเ้สนอวาระต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ ดงันัน้ บรษิทัฯ จะตอ้งจดัใหม้คีวามเหน็ของทีป่รกึษา
ทางการเงนิอิสระเพื่อประกอบการพจิารณาของทีป่ระชุมผูถ้ือหุน้ในการพจิารณาอนุมตัริายการ PP ในกรณีทีม่นีัยส าคญั
ด้วย ทัง้นี้ บรษิัทฯ คาดว่ารายการ PP ดงักล่าวจะเสร็จสมบูรณ์ ภายใน 3 เดอืนนับแต่วนัที่ทีป่ระชุมผู้ถอืหุ้นมมีตอินุมตั ิ
การเขา้ท ารายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash 

 
12 โปรดดูเชงิอรรถ 5 
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1.2 การก าหนดราคาเสนอขาย และความเหมาะสมของราคาหุ้นท่ีออกใหม่ 

บริษัทฯ ก าหนดราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนตามรายการ PP หุ้นละ 0.13 บาท ซึ่งมาจากการเจรจา
ต่อรองและตกลงระหว่างบริษัทฯ กับบ้านไร่โฮลดิ้ง  โดยเป็นราคาไม่ต ่ากว่าราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ  
(ราคาตลาด หมายถงึ ราคาซื้อขายถวัเฉลี่ยถ่วงน ้าหนักของหุน้สามญัของบรษิทัฯ ในตลาดหลกัทรพัย์ฯ ยอ้นหลงั 15 
วนัท าการตดิต่อกนัก่อนวนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัมมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการ EBT รายการ PP และการขอ 
Whitewash และใหเ้สนอเรื่องดงักล่าวต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้เพื่อพจิารณาอนุมตัิ กล่าวคอื ระหว่างวนัที ่3 ตุลาคม 2567 
ถึงวนัที่ 25 ตุลาคม 2567) ซึ่งเท่ากับ 0.13 บาทต่อหุ้น (หากแสดงทศนิยม 4 หลกั จะเท่ากับ 0.1251 บาทต่อหุ้น)  
โดยบรษิทัฯ เหน็ว่าราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนตามรายการ PP มคีวามเหมาะสมเนื่องจากไม่ต ่ากว่าราคาตลาด
ของหุน้สามญัของบรษิทัฯ 

1.3 การก าหนดราคาตลาด  

โปรดพจิารณาการก าหนดราคาตลาดในขอ้ 1.2 ขา้งตน้ นอกจากนี้ เน่ืองจากราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุน 
ทีจ่ะออกและเสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากดัดงักล่าวเป็นราคาทีไ่ม่ต ่ากว่าราคาตลาด บรษิทัฯ จงึไม่มหีน้าทีต่ามประกาศ 
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยเรื่อง หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีารพจิารณาค าขอให้รบัหุ้นสามญั หรอืหุ้นบุรมิสิทธิ 
ในส่วนเพิม่ทุนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน พ.ศ. 2558 (รวมทัง้ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) ในการหา้มมใิหบุ้คคลในวงจ ากดัน าหุน้สามญั
เพิม่ทุนออกขาย (Silent Period) 

1.4 รายละเอียดของบุคคลในวงจ ากดัและความสมัพนัธ ์

บ้านไร่โฮลดิ้งเป็นบริษัทจ ากัดซึ่งจัดตัง้ตามกฎหมายของประเทศไทย โดยมีนายสดาวุธ  เตชะอุบล  
นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล และนายทรงชยั อจัฉริยหริญัชยั เป็นผู้ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 50.81 ร้อยละ 27.80 และ 
รอ้ยละ 21.39 ตามล าดบั 

บ้านไร่โฮลดิ้งเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ จากการที ่(ก) นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล ซึ่งเป็นกรรมการ 
ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบ้านไร่โฮลดิ้ง และ (ข) นายสดาวุธ เตชะอุบล  
ซึง่เป็นบดิาและญาตสินิทของนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ในบา้นไร่โฮลดิง้ โดยนายสดาวุธ เตชะอุบล 
จะเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการและกรรมการผูม้อี านาจลงนามของบรษิทัฯ พรอ้มทัง้แต่งตัง้ตวัแทนอกีหนึ่งรายเพื่อเป็น
กรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการที่มีอยู่เดิมเมื่ อหรือหลังจากที่การเข้าท ารายการ  EBT และรายการ PP  
เสร็จสมบูรณ์ ในขณะที่นายทรงชยั อจัฉริยหิรญัชยั มิได้เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ และจะไม่เข้าด ารง
ต าแหน่งกรรมการหรอืผู้บรหิารของบรษิัทฯ หรอืแต่งตัง้ตวัแทนเพื่อเป็นกรรมการหรอืผู้บรหิารของบรษิัทฯ แต่จะมี
สถานะเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ หลังจากที่การเข้าท ารายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ์  
(โปรดพจิารณารายละเอยีดในขอ้ 1.7) ดงันัน้ การออกหุน้สามญัเพิม่ทุนตามรายการ PP ใหแ้ก่บา้นไร่โฮลดิง้ จงึเขา้ขา่ย
เป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนั  

ทัง้นี้ ประวตัิโดยสงัเขปของบ้านไร่โฮลดิ้ง นายสดาวุธ เตชะอุบล นางสาวหลุยส์ เตชะอุบล และนายทรงชยั  
อจัฉรยิหริญัชยั มดีงันี้ 

1.4.1 บา้นไร่โฮลดิง้ 

ชื่อบรษิทั บรษิทั บา้นไร่เตชะอุบล โฮลดิง้ จ ากดั 
ประเภทธุรกจิ บรษิทัโฮลดิง้ 
ประเทศทีจ่ดทะเบยีนจดัตัง้ ไทย 
วนัทีจ่ดทะเบยีนจดัตัง้ 11 ตุลาคม 2567 
เลขทะเบยีนนิตบิุคคล 0105567211146 
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ทีต่ ัง้ส านักงานใหญ่ 223/79 ถนนสรรพาวุธ แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 
ทุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 467,606,800 บาท ประกอบดว้ยหุน้สามญัจ านวน 4,676,068 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 100 บาท 
รายชื่อคณะกรรมการ 1. นายสดาวุธ เตชะอุบล 

2. นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล 
รายชื่อผูถ้อืหุน้ 1. นายสดาวุธ เตชะอุบล จ านวน 2,376,069 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 50.81 

2. นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล จ านวน 1,299,999 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 27.80 
3. นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั จ านวน 1,000,000 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 21.39  

1.4.2 นายสดาวุธ เตชะอุบล 

ชื่อ-สกุล นายสดาวุธ เตชะอุบล 
อายุ 72 ปี 
สญัชาต ิ ไทย 
ต าแหน่งปัจจุบนั
ในบรษิทัฯ  

ไม่ม ีอย่างไรกด็ ีนายสดาวุธ เตชะอุบล จะเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการและกรรมการผูม้อี านาจลงนามของบรษิทัฯ 
แทนกรรมการทีม่อียู่เดมิเมื่อหรอืหลงัจากทีก่ารเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP เสรจ็สมบูรณ์ 

คุณวุฒทิาง 
การศกึษาและ 
การฝึกอบรม 

- หลกัสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 66/2007 สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิทัไทย 
(IOD)  
- สถาบนัวทิยาการตลาดทุน (วตท.) รุ่นที ่12 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย จบหลกัสตูร ก.ค. 2554 
- สถาบนัวทิยาการพลงังาน (วพน.) รุ่นที่ 7 หลกัสูตรผูบ้รหิารระดบัสงูดา้นวทิยาการพลงังาน จบหลกัสตูร ก.พ. 

2559 
- หลักสูตร Corporate Governance for Capital Market Intermediaries (CGI) รุ่นที่ 14/2016 สมาคมส่งเสริม
สถาบนักรรมการบรษิทัไทย (IOD)  
- หลกัสตูร Global Business Leader (GBL) รุ่นที ่2/2017 สถาบนั Lead Business Institute 
- หลกัสตูรวทิยาการการจดัการส าหรบันักบรหิารระดบัสูง (วบส.) รุ่น 3 คณะรฐัประศาสนศาสตร ์สถาบนับณัฑติ 
พฒันบรหิารศาสตร ์ก.ค. 2562 

ประสบการณ์ 
การท างานใน
ระยะเวลา 5 ปี
ยอ้นหลงั 

2537 – ปัจจุบนั ประธานกรรมการ บรษิทั คนัทรี ่กรุ๊ป จ ากดั 
2549 – ปัจจุบนั กรรมการ บรษิทั บา้นไร่เตชะอุบล จ ากดั 
2553 – ปัจจุบนั นายกสมาคม สมาคมการคา้และอุตสาหกรรมไทย 
2555 – 2567 (ก.ย.) ประธานคณะกรรมการบรหิารและกรรมการ บรษิัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน เอ็มเอฟซ ี

จ ากดั (มหาชน) 
2557 – ปัจจุบนั ประธานกรรมการและประธานกรรมการบริหาร บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จ ากัด 

(มหาชน) 
2558 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั อดีพี ีเอน็เตอรไ์พรส ์จ ากดั / บรษิทั เอเซยีโซนเวนเจอร ์จ ากดั / บรษิทั บี

บที ีเอน็เตอรไ์พรส ์จ ากดั 
2559 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั แลนดม์ารค์ โฮลดิง้ส ์จ ากดั  
2562 – ปัจจุบนั ที่ปรกึษากิตตมิศกัดิค์ณะกรรมาธกิารการแรงงาน วุฒสิภา (พลต ารวจเอก อดุลย์ แสงสงิ

แกว้) 
2564 – ปัจจุบนั  ประธานกรรมการ บรษิทั เบาด ์แอนด ์บยีอนด ์จ ากดั (มหาชน)  
2565 – ปัจจุบนั กรรมการ บรษิทั สวนนก มาคอว ์จ ากดั 
2566 – ปัจจุบนั  ทีป่รกึษาต่างประเทศ ชมรมคนจนีโพน้ทะเลคนืสู่แผ่นดนิใหญ่ (องคก์รของประเทศจนี) และ

รองประธาน สมาคมสมัพนัธไ์มตรปัีกกิง่โพน้ทะเล (องคก์รของประเทศจนี) 
2557 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั พดีไีอ แมททเีรยีล จ ากดั  
2557 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั พดีไีอ-ซอีารท์ ีจ ากดั 
2567 – ปัจจุบนั กรรมการ บรษิทั บา้นไร่เตชะอุบล โฮลดิง้ จ ากดั 
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1.4.3 นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล 

ชื่อ-สกุล นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล 
อายุ 43 ปี 
สญัชาต ิ ไทย 
ต าแหน่งปัจจุบนั
ในบรษิทัฯ 

กรรมการ ประธานกรรมการบรหิาร และประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 

คุณวุฒทิาง 
การศกึษาและ 
การฝึกอบรม 

- ปรญิญาโท ดา้นการบรหิารธุรกจิและการเงนิ สถาบนับณัฑติบรหิารธุรกจิศศนิทรแ์ห่งจุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 
(เกยีรตนิิยม) 
- ปรญิญาตร ีพาณิชยศาสตรด์า้นการเงนิและระบบสารสนเทศ (เกยีรตนิิยม) มหาวทิยาลยันิวเซาธเ์วลส ์ประเทศ
ออสเตรเลยี 

ประสบการณ์ 
การท างานใน
ระยะเวลา 5 ปี
ยอ้นหลงั 

2559 – ปัจจุบนั กรรมการ ประธานกรรมการบรหิาร และประธานเจ้าหน้าที่บรหิาร บรษิทั ไทรทนั โฮลดิ้ง 
จ ากดั (มหาชน) 

2567 – ปัจจุบนั กรรมการ บรษิทั บา้นไร่เตชะอุบล โฮลดิง้ จ ากดั 
2567 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั เบลลเ์ล แอลซ ีจ ากดั 
2565 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั สวนนก มาคอว ์จ ากดั  
2563 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั ไทรทนั ดเีวลลอปเมน้ท์ จ ากดั  
2563 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั ทรานส ์ไทย เรลเวย ์จ ากดั 
2563 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั อคัรวฒัน์ พลงังานพชืหมุนเวยีน จ ากดั 
2562 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั โรงไฟฟ้า หนองร ีจ ากดั 
2562 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั ธอร ์เอนเนอรจ์ ีแอนด ์รซีอรส์เซส จ ากดั 
2561 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั ไทรทนั รซีอรส์เซส จ ากดั  
2561 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั ไทรทนั เพาเวอร์ จ ากดั 
2561 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั คนัทรี ่กรุ๊ป จ ากดั  
2560 – ปัจจุบนั  ประธานกรรมการ และกรรมการบรหิาร บรษิทั ไทรทนั เอน็จเีนียริง่ แอนด์ คอนสตรคัชัน่ 

จ ากดั (มหาชน)  
2560 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั ลูเซนท ์เอนเนอรจ์ ีจ ากดั  
2550 – ปัจจุบนั  กรรมการ บรษิทั บา้นไร่เตชะอุบล จ ากดั  
2564 – 2566  กรรมการ บรษิทั ฟรุตตี้ บลสิ จ ากดั 
2563 – 2566  กรรมการ บรษิทั โกลคอนอนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ากดั 
2563 – 2566  กรรมการ บรษิทั เอน็พพีฟีูดเซอรว์สิ จ ากดั  
2563 – 2566  กรรมการ บรษิทั ดแิองเจิล้โกลบอล จ ากดั 
2563 – 2566  กรรมการ บรษิทั นิปปอนแพค็เทรดดิง้ จ ากดั 
2563 – 2566  กรรมการ บรษิทั คทิเช่นพลสัแฟรนไชส์ จ ากดั  
2563 – 2566  กรรมการ บรษิทั ฟรุตตี้คราย จ ากดั  
2563 – 2566  กรรมการ บรษิทั เอน็พพีฟีูดอนิคอรป์อเรชัน่ จ ากดั  
2563 – 2566  กรรมการ บรษิทั พรอ้มแพค จ ากดั  

1.4.3 นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั 

ชื่อ-สกุล นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั 
อายุ 73 ปี 
สญัชาต ิ ไทย 
ต าแหน่งปัจจุบนั
ในบรษิทัฯ  

ไม่ม ี 
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คุณวุฒทิาง 
การศกึษาและ 
การฝึกอบรม 

ไม่มี  

ประสบการณ์ 
การท างานใน
ระยะเวลา 5 ปี
ยอ้นหลงั 

2528 – ปัจจุบนั กรรมการ บรษิทั พนิไฮกอลฟ์ จ ากดั 

1.5 เง่ือนไขในการเข้าท ารายการ 

ภายหลงัจากทีร่ายการ EBT และรายการ PP เสรจ็สมบูรณ์ บ้านไร่โฮลดิ้งจะได้รบัหุ้นสามญัเพิม่ทุนในบรษิทัฯ 
จ านวน 10,769,230,767 หุ้น หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 49.18 ของจ านวนหุ้นสามญัที่ออกจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของ
บรษิทัฯ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ 15 ซึ่งเป็นผลใหบ้้านไร่โฮลดิง้
ถือหุ้นในสดัส่วนทีข่า้มจุดทีต่้องท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิัทฯ  ที่ร้อยละ 25 แต่ไม่เกินร้อยละ 50 ของ
จ านวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมหีน้าที่ท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทัฯ ตามมาตรา 247 แห่งพ.ร.บ. 
หลกัทรพัยฯ์ และประกาศ Tender  

บ้านไร่โฮลดิ้ง จึงประสงค์จะขอ Whitewash ตามประกาศ Whitewash ทัง้นี้ การขอ Whitewash ดงักล่าว
จะต้องไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่า
ประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนเท่านัน้เนื่องจากไม่ใช่กรณีทีผู่ข้อผ่อนผนัประสงค์จะไดม้าซึ่งหุน้ในบรษิทัฯ จนเป็น
ผลใหผู้ข้อผ่อนผนัเป็นผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงจนถงึหรอืขา้มรอ้ยละ 50 ของสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดในบรษิทัฯ ซึง่ผูถ้อืหุน้
ทีถ่อืหุน้รวมกนัตัง้แต่รอ้ยละ 5 จะสามารถใชส้ทิธคิดัคา้นการขอ Whitewash ได ้ 

นอกจากนี้ โปรดพจิารณาเงือ่นไขในการเขา้ท ารายการอื่น ๆ รายละเอยีดตามขอ้ 2.3.2 (1) 

1.6 ลกัษณะและขนาดของรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

รายการ PP (รวมถึงรายการ EBT) เข้าข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกนัตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกนั 
เนื่องจากบ้านไร่โฮลดิ้งเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ จากการที ่(ก) นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล ซึ่งเป็นกรรมการ 
ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบ้านไร่โฮลดิ้ง และ (ข) นายสดาวุธ เตชะอุบล  
ซึง่เป็นบดิาและญาตสินิทของนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ในบา้นไร่โฮลดิง้ โดยนายสดาวุธ เตชะอุบล 
จะเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการและกรรมการผูม้อี านาจลงนามของบรษิทัฯ พรอ้มทัง้แต่งตัง้ตวัแทนอกีหนึ่งรายเพื่อเป็น
กรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการที่มีอยู่เดิมเมื่อหรือหลงัจากที่การเข้าท ารายการ  EBT และรายการ PP เสร็จ
สมบูรณ์ โดยขนาดของรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 253.78 ของมูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) 
ของบรษิัทฯ ตามงบการเงนิรวมที่สอบทานแล้วของบรษิัทฯ ส าหรบังวดสิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนายน 2567 โดยบรษิทัฯ  
ไม่มีรายการอื่นใดกับบ้านไร่โฮลดิ้ง และ/หรือผู้ถือหุ้นของบ้านไร่โฮลดิ้งที่เกิดขึ้นในรอบระยะเวลาหกเดือนก่อน  
วันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเข้าท ารายการ  EBT และรายการ PP ด้วยเหตุนี้  เนื่องจากมูลค่าของ 
รายการดงักล่าวเกินกว่า 20 ล้านบาท และเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิัทฯ 
บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีด่ าเนินการตามทีป่ระกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนัก าหนด ดงันี้ 

 
15 โปรดดูเชงิอรรถ 3 
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(1) เปิดเผยสารสนเทศเกีย่วกบัการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์  

(2) จัดส่งหนังสือนัดประชุมถึงผู้ถือหุ้นล่วงหน้าอย่างน้อย 14 วันก่อนวันประชุมและเปิดเผยหนังสือ 
นัดประชุมดงักล่าวผ่านระบบการรบัส่งขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัยฯ์  

(3) ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวนเสยีง
ทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสยีงของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี  

(4) แต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็เกีย่วกบัรายการและจดัส่งความเหน็ดงักล่าวใหแ้ก่
ส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ฯ และผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ พิจารณาต่อไป ในการนี้ บริษัทฯ ได้แต่งตัง้บรษิัท  
อวานการด์ แคปปิตอล จ ากดั ใหเ้ป็นทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อท าหน้าทีด่งักล่าว 

1.7 โครงสร้างการถือหุ้นก่อนและหลงัการเข้าท ารายการ 

โครงสรา้งการถอืหุน้ในบรษิทัฯ ก่อนและหลงัการเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP เป็นดงันี้ 

ท่ี รายช่ือผู้ถือหุ้น ก่อนการเข้าท ารายการ1/ 

28 ตุลาคม 2567 
หลงัการเข้าท ารายการ2/ 

(หลงัรายการ EBT) 
หลงัการเข้าท ารายการ3/ 

(หลงัการแปลงสภาพของ 
CDs และ TRITN-W7) 

จ านวนหุ้น 
ร้อย
ละ 

จ านวนหุ้น 
ร้อย
ละ 

จ านวนหุ้น 
ร้อย
ละ 

1 นายสดาวุธ เตชะอุบล 0 0 5,472,211,991 24.99 5,472,211,991 24.84 
2 นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล 1,704,100,100 15.31 4,698,066,233 21.46 4,698,066,233 21.32 
3 นายทรงชยั อจัฉรยิหริญัชยั 0 0 2,303,052,643 10.52 2,303,052,643 10.45 
4 นายภสุ วชริพงศ4์/ 770,000,000 6.92 770,000,000 3.52 770,000,000 3.49 
5 ผูถ้อืหุน้รายอืน่ 8,653,459,938 77.77 8,653,459,938 39.52 8,790,124,938  39.89 
 รวม 11,127,560,038 100.00 21,896,790,805 100.00 22,033,455,805 100.00 

หมายเหตุ 
1/ ค านวณจากทุนช าระแลว้ของบรษิทัฯ ณ วนัประชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่7/2567 
2/ ค านวณจากทุนช าระแล้วของบรษิทัฯ และภายหลงัจากการเลกิบรษิทัและช าระบญัชขีองบ้านไร่โฮลดิ้งเพื่อให้เป็นไปตามเงื่อนไขตาม

ประมวลรษัฎากรในส่วนที่เกี่ยวกบั EBT เสรจ็สิ้น และภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ 
แต่ยงัมไิด้มกีารใช้สทิธแิปลงสภาพใด ๆ ตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผูถ้อืหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถอืหุ้น ตามมติของที่
ประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ในวนัที ่15 พฤศจกิายน 2567 

3/ ค านวณจากทุนช าระแลว้ของบรษิทัฯ และภายหลงัจากการเลกิบรษิทัและช าระบญัชขีองบา้นไร่โฮลดิ้งเพื่อใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขตาม
ประมวลรษัฎากรในส่วนทีเ่กีย่วกบั EBT เสรจ็สิน้ และภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัในครัง้นี้ 
และภายหลังการใช้สิทธิแปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น ตามมติของ 
ที่ประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที่ 1/2567 ในวนัที่ 15 พฤศจกิายน 2567 โดยมสีมมตฐิานว่าผูถ้อื CDs ทุกรายใช้สทิธแิปลงสภาพเป็น
หุน้ทีอ่ตัรา 4,000 หุน้ต่อ 1 CDs และใชส้ทิธ ิTRITN-W7 ในการซื้อหุน้ทัง้จ านวน 

4/ เป็นคู่สมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส ์เตชะอุบล 

2. วตัถปุระสงคใ์นการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุน แผนการใช้เงิน และรายละเอียดโครงการ 

2.1 วตัถปุระสงคใ์นการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุนและแผนการใช้เงิน 

วตัถุประสงค์ในการออกหุ้นสามญัเพิม่ทุนตามรายการ PP คอืเพื่อช าระค่าตอบแทนส าหรบัการโอนกิจการ
ทัง้หมดของบา้นไร่โฮลดิง้แทนการช าระค่าตอบแทนดว้ยเงนิสด (Payment in Kind) โดยเมื่อรายการ EBT เสรจ็สมบูรณ์ 
บรษิทัฯ จะเขา้รบัโอนกจิการทัง้หมดของบ้านไร่โฮลดิ้ง ซึ่งไดแ้ก่ทรพัย์สนิ หนี้สนิ และความรบัผดิทัง้หมดของบ้านไร่  
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โฮลดิ้ง อย่างไรกด็ ีบ้านไร่โฮลดิ้งมหีน้าทีด่ าเนินการเพื่อให้กจิการทัง้หมดทีจ่ะโอนใหแ้ก่บรษิทัฯ มเีพยีงแค่หุน้สามญั
จ านวน 4,676,068 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 99.99996 ของหุ้นทัง้หมดในบ้านไร่ และผู้ถือหุ้นที่เกี่ยวขอ้งของบ้านไร่ 
โฮลดิ้งจะตอ้งตกลงชดใชร้บัผดิใหแ้ก่บรษิทัฯ หากบรษิทัฯ ไดม้าซึ่งความรบัผดิใด ๆ จากการเขา้ท ารายการ EBT ทัง้นี้ 
บา้นไร่ประกอบธุรกจิสวนยางพาราและปาลม์และถอืครองกรรมสทิธิใ์นทีด่นิจ านวน 62 แปลง เน้ือทีร่วม 732 ไร่ 2 งาน 
90.7 ตารางวา ซึง่ตัง้อยู่ทีต่ าบลหนองปรอื อ าเภอพนัสนิคม จงัหวดัชลบุร ีเท่านัน้ นอกจากนี้ โปรดพจิารณารายละเอยีด
เพิม่เตมิในขอ้ 4. ของสารสนเทศ M 

2.2 รายละเอียดของโครงการท่ีบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยจะน าเงินท่ีได้รบัจากการเพ่ิมทุนไปใช้ใน
โครงการ  

ภายหลงัจากทีก่ารเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP เสรจ็สมบูรณ์แลว้ บรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะพฒันาทีด่นิตาม
ข้อ 2.1 เป็นโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ภายใต้ชื่อ “The Haven”  
และ/หรอื ชื่ออื่นใดต่อไป โดยโครงการดงักล่าวจะเป็นโครงการทีใ่ชพ้ลงังานบรสุิทธิใ์นการด าเนินงาน รวมถงึด าเนินงาน
ดว้ยการเป็นมติรต่อสิง่แวดล้อม ทัง้ในดา้นการใชพ้ลงังานหมุนเวยีนและการจดัการน ้าและของเสยี (เช่น การตดิตัง้แผง
โซลาร์บนหลงัคารวมถึงการใช้ระบบแบตเตอรี่เก็บพลงังานส าหรบัระบบเครื่องกล ไฟฟ้า และน ้า (Energy Storage 
Systems (ESS) for Mechanical, Electrical, and Plumbing (MEP) Systems) และการใช้รถยนต์ EV ในโครงการ  
เป็นต้น) และเน้นการสร้างถิ่นที่อยู่ที่ใกล้เคยีงกบัถิ่นที่อยู่ตามธรรมชาติให้แก่สตัว์และพรรณไม้ที่หลากหลาย ได้แก่  
สัตว์ป่า เช่น ยีราฟในบริเวณ Haven Sanctuary และสัตว์ปีกในบริเวณ Haven Aviaries อีกทัง้มีฟาร์มขนาดเล็ก  
สนามเด็กเล่นกลางแจ้ง และสวนดอกไม้ โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อมอบความเพลดิเพลนิ ความรู้ และการตระหนักถึง
ความส าคญัของสิง่แวดล้อมให้แก่ผู้เขา้ชมที่จะสามารถเดินส ารวจ ขีม่้าหรอืจกัรยาน หรอืใช้ยานพาหนะอื่น ๆ เช่น 
รถราง และเรอื เพื่อสมัผสัธรรมชาติในโครงการได้อย่างใกล้ชดิ รวมถึงสามารถผ่อนคลายและรบัประทานอาหารใน
รา้นอาหารและรา้นกาแฟ นอกจากนี้ โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิในขอ้ 4. ของสารสนเทศ MT  

2.3 โอกาสท่ีจะสร้างรายได้ให้กับบริษัทฯ และผลกระทบท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นในกรณีท่ีไม่สามารถ
ด าเนินการโครงการได้ส าเรจ็และความเส่ียงจากการด าเนินการโครงการ  

2.3.1 โอกาสทีจ่ะสรา้งรายไดใ้หก้บับรษิทัฯ 

บรษิัทฯ คาดว่าโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) เป็นธุรกิจที่มี
ศกัยภาพและสามารถดงึดดูนักท่องเทีย่วไดเ้ป็นอย่างด ีซึง่จะเป็นการกระจายความเสีย่งในการด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ 
จากการมหีลากหลายธุรกจิ และลดการพึง่พารายไดห้ลกัจากธุรกจิงานก่อสรา้งและธุรกจิพลงังาน อกีทัง้เพิม่โอกาสใน
การต่อยอดธุรกจิอื่น ๆ ทีส่นับสนุนธุรกจิเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึง่ขึน้อยู่กบั
โอกาสที่บริษัทฯ จะเล็งเห็นในอนาคต และคาดว่าจะใช้เวลาในการพฒันาโครงการดงักล่าวประมาณ 3 ปีก่อนที่จะ
สามารถเปิดรบัผูเ้ขา้ชมไดป้ระมาณต้นปี 2571 โดยบรษิทัฯ จะใหบ้้านไร่ใชท้ีด่นิเนื้อทีร่วม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตาราง
วาของบ้านไร่ (ราคาประเมนิอยู่ในช่วง 1,875,780,480 - 1,900,864,550 บาท) เป็นหลกัประกนัในการกู้ยมืเงินจาก
สถาบนัการเงนิ และ /หรอื บุคคลอื่นใดเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการดงักล่าวอกีจ านวนไม่เกนิ 400,000,000 บาท ตาม
รายละเอยีดในขอ้ 2.4 ในการนี้ คณะกรรมการบรษิทัเหน็ว่าโครงการดงักล่าวมคีวามเป็นไปไดแ้ละสามารถด าเนินการ
ไดจ้รงิ โดยหากโครงการส าเรจ็ตามทีบ่รษิทัฯ คาดการณ์ บรษิทัฯ คาดว่าอตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of 
Return หรอื IRR) จะอยู่ทีป่ระมาณรอ้ยละ 20.4 ต่อปี และคาดว่าระยะเวลาทีใ่ชใ้นการคนืทุนจากการลงทุน (Payback 
Period) จะอยู่ทีป่ระมาณ 5.17 ปีนับจากวนัทีโ่ครงการเริม่เปิดด าเนินงานในเชงิพาณิชย์ในปี 2571  
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2.3.2 ผลกระทบทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ในกรณีทีไ่ม่สามารถด าเนินการโครงการไดส้ าเรจ็ 

ในกรณีที่การพฒันาโครงการไม่ส าเร็จ (ซึ่งอาจมีสาเหตุมาจากการปัจจยัใด ๆ ที่บริษัทฯ ควบคุมได้หรือ 
ไม่ก็ตาม เช่น บริษัทฯ ไม่ได้รับใบอนุญาตที่เกี่ยวข้อง หรือมีการออกกฎหมาย ประกาศ หรือค าสัง่โดยชอบด้วย
กฎหมายทีม่ผีลใหบ้รษิทัฯ ไม่สามารถน าทีด่นิไปพฒันาโครงการตามความมุ่งหมายได้) กรณีดงักล่าวอาจส่งผลกระทบ
ในเชงิลบต่อฐานะทางการเงนิ และ/หรอืผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ และบรษิทัฯ อาจต้องน าทีด่นิไปใชป้ระโยชน์ใน
รูปแบบอื่น หรอือาจต้องขายหุน้หรอืทีด่นิทัง้หมดหรอืบางส่วนของบ้านไร่ โดยในกรณีเช่นว่านี้ บรษิทัฯ จะด าเนินการ
ดว้ยความระมดัระวงัโดยจะปฏบิตัติามกฎหมายและหลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งต่อไป 

2.3.3 ความเสีย่งจากการด าเนินการโครงการ 

บรษิทัฯ คาดว่าความเสีย่งจากการด าเนินการโครงการมดีงันี้  

(1) การไม่สามารถหาเงนิทุนในการพฒันาหรอืด าเนินการตามโครงการ 

ในกรณีที่บรษิัทฯ ไม่สามารถหาเงนิทุนในการพฒันาหรือด าเนินการตามโครงการได้ หรอืหาเงนิทุนได้ใน
จ านวนทีไ่ม่เพยีงพอ โครงการอาจไม่ส าเรจ็ หรอือาจส าเร็จล่าชา้กว่าทีก่ าหนด หรอืบรษิัทฯ อาจมตี้นทุนทางการเงนิ 
ที่สูงขึ้นเพื่อให้โครงการเสร็จสิ้นและให้บรษิทัฯ เริม่สามารถรบัรู้รายได้จากโครงการภายในระยะเวลาที่ก าหนด  หรอื
บรษิทัฯ อาจต้องระดมทุนหรอืกู้ยมืเงนิจากผูถ้อืหุน้ หรอืนักลงทุนอื่นใดเพิม่เตมิเพื่อใหม้เีงนิทุนเพยีงพอต่อการพฒันา
หรอืด าเนินการตามโครงการ เป็นตน้  

อย่างไรกด็ี บรษิัทฯ มคีวามเหน็ว่าผลกระทบดงักล่าวอาจเกิดขึน้ได้ยาก เนื่องจากบรษิทัฯ สามารถน าทีด่นิ
บางส่วนหรอืทัง้หมดของโครงการ หรอืทรพัยส์นิอื่นใดของบรษิทัฯ ไปเป็นหลกัประกนัการกูย้มืเงนิไดโ้ดยผูใ้หกู้้ยมืเงนิ
ไม่น่าจะมีประเด็นในการรบัทรพัย์สินดงักล่าวเป็นหลกัประกันเพราะราคาประเมินของที่ดินจ านวน  62 แปลงตาม
รายงานการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิมจี านวนเท่ากบั 1,875,780,480 บาท และ 1,900,864,550 บาท ซึ่งประเมนิโดย
บรษิทั ไทยประเมนิราคา ลนิน์ ฟิลลปิส ์จ ากดั และบรษิทั ทเีอพ ีแวลูเอชัน่ จ ากดั ซึ่งเป็นผูป้ระเมนิราคาอิสระที่ได้รบั
ความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามรายงานการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ ฉบบัลงวนัที ่23 กนัยายน 2567 และวนัที ่
4 ตุลาคม 2567 ตามล าดบั สูงกว่ามูลค่าของเงนิทุนที่บรษิัทฯ จะต้องใช้ในการพฒันาโครงการจ านวน 890,000,000 
บาท และเงนิกูย้มืจ านวนไม่เกนิ 400,000,000 บาท ตามรายละเอยีดในขอ้ 2.4   

อนึ่ง การกู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื บุคคลอื่นใดเพื่อใชเ้ป็นเงนิในการพฒันาโครงการ (Project 
Development Cost) ตามทีไ่ดอ้ธบิายไวใ้นวรรคหนึ่งและวรรคสองของขอ้นี้ ยงัมไิดเ้ป็นทีสุ่ดและอาจมกีารเปลีย่นแปลง
ไดโ้ดยบรษิทัฯ และ/หรอืบา้นไร่อาจมไิดกู้ย้มืเงนิเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการ (Project Development Cost) ทัง้จ านวน 
400 ล้านบาท แต่อาจจะกูย้มืเงนิเพยีงเท่าทีจ่ าเป็นควบคู่กบัการระดมทุนในรูปแบบอื่น ๆ ทีไ่ม่มภีาระดอกเบีย้เพื่อมใิห้
ดอกเบี้ยจากการกู้ยมืเงนิดงักล่าว รวมถงึค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ส าหรบัการพฒันาโครงการทีเ่กดิขึน้ก่อนการเปิดด าเนินการ 
(ไม่นับรวมค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานและบ ารุงรกัษาโครงการ ซึ่งจะเป็นค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานภายหลงัโครงการ
ก่อสร้างแล้วเสร็จ) มจี านวนเกินกว่า 890 ล้านบาท โดยบรษิัทฯ ยงัคงม ี(ก) ส ารองส าหรบัค่าใช้จ่ายอื่น ๆ จ านวน 
10.22 ลา้นบาท ภายใตค้่าใชจ้่ายลงทุนหวัขอ้ “ค่าออกแบบ ค่าทีป่รกึษาต่าง ๆ ค่าประเมนิราคาทรพัยส์นิ ค่าใบอนุญาต 
และส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ” (ข) ค่าเผื่อเหลอืเผื่อขาด (Contingency) จ านวนไม่น้อยกว่า 30.19 ล้านบาท ตามที่
ระบุในข้อ 4. และข้อย่อย 2. ของข้อ 10.1 ของสารสนเทศ MT ซึ่งสามารถรองรบัค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ส าหรบัการพฒันา
โครงการทีเ่กดิขึน้ก่อนการเปิดด าเนินการ และ (ค) ดอกเบีย้เงนิกูร้ะหว่างก่อสรา้ง จ านวนไม่เกนิ 43.03 ลา้นบาท ตามที่
ระบุในขอ้ 4. ของสารสนเทศ MT ซึง่สามารถรองรบัดอกเบีย้จากการกูย้มืเงนิเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการจ านวนไมเ่กนิ 
400 ล้านบาท ในกรณีที่บรษิัทฯ ทยอยเบกิเงนิต้นตามงวดงานเป็นระยะเวลา 2.5 ปีในอตัราดอกเบี้ยจ านวนไม่เกิน 
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รอ้ยละ 6.52 ต่อปี (คดิจากอตัราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซึ่งเป็นอตัราดอกเบี้ยทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัจากสถาบนัการเงนิ ณ 
ปัจจุบัน) ซึ่งบริษัทฯ เห็นว่าเพียงพอแล้ว โดยบริษัทฯ จะหาแหล่งเงินทุนส าหรบัส่วนต่างที่เหลืออีกจ านวน 490  
ล้านบาทจากการออกและเสนอขายหุน้เพิม่ทุนหรอืใบส าคญัแสดงสทิธใิหแ้ก่ผู้ถอืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ หรอื
ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั และ/หรอืใชร้ายไดก้ารด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ หรอืรายไดจ้ากสวนยางพาราทีม่อียู่บนทีด่นิของ
บ้านไร่ และ/หรอืหาผูร้่วมทุนเพิม่เตมิในโครงการ ทัง้นี้ บรษิัทฯ มคีวามมัน่ใจว่าจะสามารถหาเงนิทุนได้ครบถ้วนทัง้
จ านวน 890 ล้านบาท เพื่อพฒันาโครงการจนแล้วเสรจ็ โดยคณะกรรมการบรษิทัและคณะกรรมการตรวจสอบจะก ากบั
ดูแลใหฝ่้ายจดัการใชเ้งนิในการพฒันาโครงการมใิหเ้กนิกว่าจ านวน 890 ล้านบาท และจะรายงานความคบืหน้าในการ
ใชเ้งนิพฒันาโครงการใหผู้ถ้อืหุน้ทราบผ่านช่องทางการเปิดเผยขอ้มูลของตลาดหลกัทรพัย์ฯ พรอ้มกบัการเปิดเผยงบ
การเงนิประจ าไตรมาส และ/หรอืประจ าปี นอกจากนี้ โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิในขอ้ 4. ของสารสนเทศ MT 

(2) การพฒันาโครงการแลว้เสรจ็ล่าชา้กว่าก าหนด 

ในกรณีทีก่ารพฒันาโครงการแลว้เสรจ็ล่าชา้กว่าก าหนด โดยอาจมสีาเหตุมาจากการทีบ่รษิทัฯ หรอืคู่สญัญาที่
เกี่ยวขอ้งผดิสญัญา บรษิัทฯ จะยงัไม่สามารถรบัรู้รายได้จากโครงการจนกว่าโครงการจะสามารถเปิดด าเนินการได้  
ในขณะทีบ่รษิทัฯ อาจยงัคงมภีาระค่าใชจ้่าย ดอกเบี้ย ตลอดจนค่าเสยีหายในกรณีทีบ่รษิทัฯ เป็นผูผ้ดิสญัญา (หากม)ี  
และ/หรอื อาจมตี้นทุนทางการเงนิทีสู่งขึน้เพื่อใหโ้ครงการเสรจ็สิน้โดยเรว็ทีสุ่ด ในการนี้ บรษิทัฯ อาจต้องระดมทุนหรอื
กู้ยมืเงนิจากผูถ้อืหุน้ หรอืนักลงทุนอื่นใดเพิม่เตมิเพื่อใหม้เีงนิทุนเพยีงพอต่อการพฒันาโครงการ และ/หรอื เพื่อรองรบั
ภาระทีเ่พิม่ขึน้เช่นว่านี้ เป็นตน้ 

ส าหรบัเหตุทีก่ารพฒันาโครงการแลว้เสรจ็ล่าชา้กว่าก าหนด เน่ืองมาจากการก่อสรา้งโครงการ บรษิทัฯ มแีผน
ทีจ่ะลดความเสีย่งดงักล่าว โดยใหบ้รษิทัย่อยของบรษิทัฯ ด าเนินการก่อสรา้งบางส่วนเองและดแูลควบคุมการก่อสรา้ง
ในโครงการนี้ และจะว่าจ้างผู้ร ับเหมาก่อสร้างส่วนที่เหลือแบบ  Lump Sum Turnkey เพื่อควบคุมค่าก่อสร้างและ
ระยะเวลาก่อสรา้งใหอ้ยู่ภายในงบประมาณและระยะเวลาทีก่ าหนด โดยบรษิทัฯ จะรายงานความคบืหน้าในการใชเ้งนิ
พฒันาโครงการใหผู้ถ้อืหุน้ทราบผ่านช่องทางการเปิดเผยขอ้มูลของตลาดหลกัทรพัยฯ์ พรอ้มกบัการเปิดเผยงบการเงนิ
ประจ าไตรมาส และ/หรอืประจ าปี 

(3) การไม่ไดร้บัใบอนุญาตหรอืไดร้บัใบอนุญาตล่าชา้ 

ในกรณีทีบ่้านไร่ (ซึ่งจะมสีถานะเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ) ไม่ไดร้บัใบอนุญาตหรอืไดร้บัใบอนุญาตทีเ่กี่ยวขอ้ง
กับการพฒันาโครงการล่าช้า เช่น ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ใบอนุญาตให้จดัตัง้และด าเนินกิจการสวนสตัว์สาธารณะ  
เป็นต้น จะส่งผลให้โครงการไม่สามารถเปิดด าเนินการได้หรือเปิดด าเนินการได้ล่าช้า และบริษัทฯ อาจต้องเผชิญกบั
ค่าใช้จ่ายเพิม่เติมในการปรบัปรุงและปรบัเปลี่ยนโครงการเพื่อใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขจากหน่วยงานทีร่บัผดิชอบ ซึ่งอาจ
ก่อให้เกิดภาระค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้น หรือบริษัทฯ อาจต้องปรบัแผนโครงการในส่วนดงักล่าวที่จะฝ่าฝืนต่อกฎหมายหรือ
กฎเกณฑใ์หเ้หลอืเพยีงกจิกรรมบางรายการทีบ่รษิทัฯ สามารถด าเนินการไดเ้ท่านัน้ ซึง่อาจส่งผลกระทบในเชงิลบต่อฐานะ
ทางการเงนิ และ/หรอืผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ  

บรษิทัฯ เหน็ว่าความเสีย่งดงักล่าวมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งต ่า เน่ืองจากอาคารทีจ่ะก่อสรา้งในโครงการไม่ใช่
อาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ และสตัว์ทีบ่รษิทัฯ จะจดัหาไวใ้น (1) โซนฟาร์มขนาดเลก็ และ (2) โซนสตัว์ปีก 
เป็นสตัวท์ีไ่ม่มขีอ้หา้มครอบครองโดยส่วนใหญ่ซึง่บรษิทัฯ มหีน้าทีเ่พยีงการขึน้ทะเบยีนเท่านัน้ รวมถงึบรษิทัฯ บรษิทัฯ 
มแีผนทีจ่ะลดความเสีย่งดงักล่าว โดยการศกึษาขอ้มลูและการวางแผนเกีย่วกบัการขอใบอนุญาตต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งเป็น
การล่วงหน้า อกีทัง้ไดม้กีารปรกึษาหารอืเพื่อเตรยีมตวักบัหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้งแล้ว เพื่อลดโอกาสในการเกดิความเสีย่งนี้  
และควบคุมใหโ้ครงการสามารถเปิดด าเนินการไดภ้ายในงบประมาณและระยะเวลาทีก่ าหนด โดยบรษิทัฯ เชื่อมัน่ว่า
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สามารถด าเนินการใหไ้ดม้าซึ่งใบอนุญาตต่าง ๆ ดงักล่าวภายในเวลาอนัสมควรได ้และแมใ้นกรณีทีบ่รษิทัฯ ไม่ไดร้บั
ใบอนุญาตและอาจตอ้งปรบัแผนโครงการใหเ้หลอืเพยีงกจิกรรมอื่น ๆ ทีบ่รษิทัฯ สามารถด าเนินการไดเ้ท่านัน้ บรษิทัฯ 
คาดว่าจะยงัสามารถด าเนินการไดใ้นรูปแบบทีใ่กล้เคยีงกบัแนวคดิเดมิและจะยงัสามารถดงึดูดกลุ่มลูกคา้เป้าหมายได้
ดงัเดมิ 

2.4 งบประมาณทัง้หมดท่ีคาดว่าจะใช้ในเบื้องต้น และงบประมาณทัง้หมดท่ีคาดว่าจะต้องใช้เพื่อให้
โครงการสามารถสร้างรายได้ให้แก่บริษทัฯ  

นอกจากการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนการเข้าท ารายการ EBT  
ในมูลค่ารวมเป็นจ านวนทัง้สิ้นไม่เกิน 1,399,999,999.71 บาทแล้ว บริษัทฯ จะใช้เงินในการพัฒนาโครงการเพื่อ 
การพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) จ านวนไม่เกิน 890,000,000 บาท เพื่อให้โครงการ
สามารถสร้างรายได้ใหแ้ก่บรษิทัฯ โดยบรษิัทฯ อาจให้ใหบ้้านไร่ใชท้ีด่นิเนื้อที่รวม 732 ไร่ 2 งาน 90.7 ตารางวาของ
บ้านไร่ (ราคาประเมนิอยู่ในช่วง 1,875,780,480 - 1,900,864,550 บาท) เป็นหลกัประกนัในการกู้ยมืเงนิจากสถาบนั
การเงนิ และ/หรอื บุคคลอื่นใดในจ านวนไม่เกนิ 400,000,000 บาท เพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการ  

นอกจากนี้ การลงทุนในโครงการจะไม่ส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องของบรษิทัฯ เน่ืองจาก (ก) บรษิทัฯ มไิดใ้ช้
เงนิสดในการจ่ายช าระเป็นค่าตอบแทนการเขา้ท ารายการ EBT ให้แก่บ้านไร่โฮลดิ้ง แต่ช าระโดยการออกหุ้นสามญั 
เพิม่ทุนของบรษิทัฯ และ (ข) บรษิัทฯ มแีผนจะใหบ้้านไร่ (ซึ่งจะเป็นบรษิทัย่อยของบรษิัทฯ ภายหลงัการท า รายการ 
EBT และรายการ PP) กู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื บุคคลอื่นใด จ านวนไม่เกิน 400,000,000 บาท เพื่อใช้
เป็นเงินในการพฒันาโครงการ (Project Development Cost) ตามที่ได้อธิบายไว้ในวรรคหนึ่งของขอ้ 2.4 นี้ (ไม่นับรวม
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานและบ ารุงรกัษาโครงการ ซึง่จะเป็นค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานภายหลงัโครงการก่อสรา้งแลว้เสรจ็) 

ทัง้นี้ โปรดพจิารณารายละเอยีดเกีย่วกบัแหล่งเงนิทุนในการพฒันาโครงการเพิม่เตมิในวรรคสามของขอ้ 2.3.3 (1) 

3. ข้อมูลท่ีเก่ียวกบัผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นจากการเพ่ิมทุนหรือจดัสรรหุ้นเพ่ิมทุนให้แก่บคุคลในวงจ ากดั  

การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้กบุ่คคลในวงจ ากดัตามทีร่ะบุไวข้า้งตน้จะมผีลกระทบต่อผูถ้อืหุน้ดงันี้ 

3.1 การลดลงของราคาหุ้น (Price Dilution)  

ภายหลงัการเขา้ท ารายการ PP จะมผีลกระทบต่อราคาหุน้ ดงันี้ 

Price Dilution  = (ราคาตลาดก่อนเสนอขาย – ราคาตลาดหลงัเสนอขาย) 
ราคาตลาดก่อนเสนอขาย 

 = (0.13 – 0.13) 
  0.13 
 = รอ้ยละ 0.00 กล่าวคอื ไม่ม ีPrice Dilution 

โดยที ่   
ราคาตลาด 
ก่อนเสนอขาย 

= ราคาตลาดก่อนเสนอขายเท่ากบั 0.13 บาท โดยอา้งองิจากขอ้ 1.3  

ราคาตลาด 
หลงัเสนอขาย 

= (จ านวนหุน้ทีช่ าระแลว้ x ราคาตลาดก่อนเสนอขาย) + (จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุน x ราคาเสนอขาย) 
(จ านวนหุน้ทีช่ าระแลว้ + จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุน) 

 
 = (11,127,560,038 × 0.13) + (10,769,230,767 × 0.13) 
  (11,127,560,038 + 10,769,230,767) 
 = 0.13 บาท 
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3.2 การลดลงของสดัส่วนการถือหุ้น (Control Dilution)  

ภายหลงัการเขา้ท ารายการ PP จะมผีลกระทบต่อสดัส่วนการถอืหุน้ ดงันี้ 

Control Dilution  = จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุน 
จ านวนหุน้ทีช่ าระแลว้ + จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุน 

 = 10,769,230,767 
  11,127,560,038 + 10,769,230,767 
 = รอ้ยละ 49.18 

3.3 การลดลงของก าไรต่อหุ้น (Earnings per Share Dilution)  

การลดลงของก าไรต่อหุน้ (Earnings per Share Dilution) จะเท่ากบัการลดลงของสดัส่วนการถอืหุน้ (Control 
Dilution) 

การเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP ในครัง้นี้ไม่มผีลกระทบต่อการลดลงของราคาหุน้ (Price Dilution)  
อย่างไรก็ตาม เมื่อเปรียบเทียบประโยชน์ที่ผู้ถือหุ้นจะได้รับจากรายการ PP กับการลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น 
(Control Dilution) ที่ร้อยละ 49.18 ตามรายละเอียดขา้งต้น คณะกรรมการบรษิัทเหน็ว่ารายการ PP ให้ประโยชน์ต่อ 
ผู้ถือหุ้นมากกว่าผลกระทบต่อการลดลงของสิทธขิองผู้ถือหุ้น เนื่องจากรายการ PP จะมีประโยชน์ต่อบริษัทฯ และ 
ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ตามรายละเอยีดในขอ้ 3.4 ดา้นล่างนี้ อกีทัง้หากโครงการทีบ่รษิทัฯ จะพฒันาต่อไปส าเรจ็ตามที่
บรษิทัฯ คาดการณ์ บรษิทัฯ คาดว่าจะไดร้บัอตัราผลตอบแทนตามรายละเอยีดในขอ้ 2.3.1 ขา้งตน้ 

3.4 ประโยชน์ต่อบริษทัฯ และผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ 

การออกหุน้สามญัเพิม่ทุนตามรายการ PP จะมปีระโยชน์ต่อบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ เนื่องจากบรษิทัฯ 
จะได้มาซึ่งกิจการทัง้หมดของบ้านไร่โฮลดิ้งโดยไม่จ าเป็นต้องใชเ้งนิสด  แต่ใช้วธิกีารออกหุน้สามญัเพิม่ทุนเพื่อช าระ
ค่าตอบแทน ท าให้บรษิัทฯ ไม่มภีาระทางการเงนิส าหรบัการได้มาซึ่งสนิทรพัย์  (อย่างไรก็ด ีบรษิัทฯ จะมภีาระทาง
การเงนิในการจดัหาเงนิกู้เพื่อพฒันาโครงการ) และลดภาระการลงทุนของผูถ้อืหุน้เดมิ และการออกหุน้สามญัเพิม่ทุน
ตามรายการ PP จะท าใหบ้รษิทัฯ สามารถเขา้ท ารายการ EBT เพื่อพฒันาโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ 
(Leisure and Entertainment) ซึ่งจะเป็นธุรกจิใหม่ของบรษิทัฯ ต่อไปได ้นอกจากนี้ บรษิทัฯ คาดว่าการเขา้ท ารายการ 
EBT จะก่อใหเ้กดิผลประโยชน์ตามรายละเอยีดในขอ้ 8. ของสารสนเทศ MT ซึง่สรุปไดด้งันี้ 

(1) เพิม่แหล่งทีม่าของรายไดใ้หแ้ก่บรษิทัฯ และขยายธุรกจิของบรษิทัฯ ไปสู่ธุรกจิเพื่อการพกัผ่อนและ 
การนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึง่เป็นธุรกจิทีม่ศีกัยภาพและสามารถดงึดดูนักท่องเทีย่วไดเ้ป็นอย่างด ี
รวมถงึเป็นการกระจายความเสีย่งในการด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ จากการมหีลากหลายธุรกจิ และลดการพึง่พารายได้
หลักจากธุรกิจงานก่อสร้างและธุรกิจพลังงาน อีกทัง้เพิ่มโอกาสในการต่อยอดธุรกิจอื่น ๆ  ที่สนับสนุนธุรกิจเพื่อ 
การพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึง่ขึน้อยู่กบัโอกาสทีบ่รษิทัฯ จะเลง็เหน็ในอนาคต  

(2) เพิม่โอกาสในการสรา้งผลตอบแทน อตัราการเตบิโตของสนิทรพัย์ ผลก าไร และกระแสเงนิสดใหแ้ก่ 
บรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ไดอ้ย่างต่อเนื่องในระยะยาว  

(3) เสรมิสร้างภาพลกัษณ์ที่ดใีห้แก่บรษิัทฯ ในฐานะองค์กรที่ประกอบธุรกิจที่เป็นมติรต่อสิง่แวดล้อม  
ทัง้ในด้านการใช้พลังงานหมุนเวียนและการจดัการน ้าและของเสีย รวมถึงส่งเสริมการอนุรกัษ์สัตว์และพรรณไม้  
ในโครงการที่อาจถือได้ว่าเป็นโครงการเรือธง (Flagship Project) ในภูมิภาคเอเชียอาคเนย์ อีกทัง้จะช่วยพฒันา
อุตสาหกรรมการท่องเทีย่วและการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ในประเทศไทยพรอ้มกบั
พฒันาเศรษฐกจิใหแ้ก่พืน้ทีแ่ละชุมชนใกลเ้คยีง และ 
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(4) หากบรษิทัฯ ตรีาคาทีด่นิจะไดร้บัมาจากการเขา้ท ารายการ ซึ่งเป็นทีด่นิที่ตัง้อยู่ในเขตพฒันาพเิศษ
ภาคตะวนัออก (EEC) และอยู่ตดิทางหลวงหมายเลข 331 โดยมทีางเขา้ออกทัง้ 4 ดา้น บรษิทัฯ จะสามารถรบัรูมู้ลค่า
ตามบญัชขีองทีด่นิดงักล่าวทีเ่พิม่ขึน้จากการตรีาคาใหม่ไปยงัก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น และรบัรูจ้ านวนสะสมไปยงัส่วน
ของเจ้าของภายใต้หวัขอ้ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรพัย์ได้จ านวน 475,780,480.29 บาท (ค านวณจากราคา
ประเมนิทีด่นิจ านวน 1,875,780,480 บาท (ค่าต ่าจากผูป้ระเมนิราคาทรพัย์สนิ 2 ราย) หกัลบดว้ยมูลค่ารายการ EBT 
จ านวน 1,399,999,999.71 บาท)ท าใหส่้วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ เพิม่ขึน้ในจ านวนเดยีวกนั ซึง่จะส่งผลดตี่อบรษิทัฯ 
ท าใหอ้ตัราหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E Ratio) ลดลง 

นอกจากนี้ หากโครงการทีบ่รษิทัฯ จะพฒันาต่อไปส าเรจ็ตามทีบ่รษิทัฯ คาดการณ์ บรษิทัฯ คาดว่าจะได้รบั
อตัราผลตอบแทนตามรายละเอยีดในขอ้ 2.3.1 ขา้งตน้ 

4. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทั และ/หรือคณะกรรมการตรวจสอบ  

ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั (โดยกรรมการทีไ่ม่มส่ีวนไดเ้สยี ทัง้นี้ นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล มไิดเ้ขา้ร่วมประชุม
และมิได้มีสิทธอิอกเสียงในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทในการพิจารณาอนุมตัิรายการ EBT รายการ PP และการขอ 
Whitewash) ได้มีมติอนุมตัิการเข้าท ารายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และให้เสนอเรื่องดงักล่าวต่อ 
ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้เพื่อพจิารณาอนุมตัิ เนื่องจากพจิารณาแล้วว่าการเขา้ท ารายการดงักล่าวเป็นประโยชน์ต่อบรษิทัฯ และ 
ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ตามรายละเอยีดในขอ้ 3.4 ขา้งตน้ และขอ้ 8. ของสารสนเทศ MT  

ในการนี้ คณะกรรมการบรษิทัไดม้มีตใิหเ้สนอใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหุน้มอบหมายใหค้ณะกรรมการบรษิทั หรอืประธาน
คณะกรรมการบรษิทั หรอืประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร หรอืบุคคลทีค่ณะกรรมการบรษิทั หรอืประธานคณะกรรมการบรษิัท 
หรอืประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร มอบหมายเป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการใด ๆ เกีย่วกบัรายการ PP ซึง่รวมถงึ แต่ไม่จ ากดั
เพยีง การด าเนินการดงัต่อไปนี้ (1) พจิารณาก าหนด และ/หรอืแกไ้ข เปลีย่นแปลงรายละเอยีดอื่น ๆ ทีจ่ าเป็นและเกีย่วขอ้ง
กับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ทัง้หมดดังกล่าวตามที่เหมาะสม และเท่าที่ไม่ขดัหรือแย้งกับประกา ศ 
กฎเกณฑ์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง การก าหนดและแก้ไขเปลี่ยนแปลงวนัจองซื้อและวนัเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุน  
การช าระค่าหุ้น (ไม่ว่าเป็นตวัเงนิ หรอืทรพัย์สนิอื่นนอกจากตวัเงนิ) (2) ติดต่อ เจรจา เขา้ท า ลงนาม และแก้ไขสญัญา 
เอกสาร ค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนั หนังสอืบอกกล่าว และหลกัฐานทีจ่ าเป็นและเกีย่วขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน
ของบรษิทัฯ ดงักล่าว ซึง่รวมถงึ แต่ไม่จ ากดัเพยีง การจดทะเบยีนทีเ่กี่ยวขอ้งต่อกรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย์ 
การตดิต่อและการยื่นค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนั หนังสอืบอกกล่าว เอกสารและหลกัฐานดงักล่าวต่อหน่วยงานราชการ
หรอืหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง การด าเนินการแก้ไขเพิม่เตมิหรอืเปลีย่นแปลงค าขอหรอืขอ้ความในเอกสารดงักล่าวทีเ่กีย่วขอ้ง 
ตลอดจนการน าหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ และ  
(3) ด าเนินการใด ๆ ทีจ่ าเป็นและเกีย่วขอ้งเพื่อใหก้ารจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ดงักล่าวขา้งตน้ประสบผลส าเรจ็ 
รวมถงึการแต่งตัง้และมอบหมายบุคคลอื่นทีม่คีวามเหมาะสมใหเ้ป็นผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการต่าง ๆ ขา้งต้น 
และมอบหมายให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร หรือบุคคลที่ประธานเจ้าหน้าที่บริหารมอบหมาย เป็นผู้มีอ านาจในการ
ด าเนินการใด ๆ เกี่ยวกบัการขอ Whitewash ซึ่งรวมถงึ แต่ไม่จ ากดัเพยีง การด าเนินการดงัต่อไปนี้ (1) จดัเตรยีมและลง
นามในเอกสารค าขออนุญาตต่าง ๆ  รวมทัง้เอกสารและหลกัฐานอื่นใดทีจ่ าเป็นและเกี่ยวขอ้งการขอ Whitewash ซึ่งรวมถงึ
ตดิต่อและยื่นค าขออนุญาต เอกสารและหลกัฐานดงักล่าวต่อหน่วยงานราชการ และ/หรอื  หน่วยงานทีม่อี านาจก ากบั
ดแูลใด ๆ และ (2) ด าเนินการอื่นใดทีจ่ าเป็นและเกีย่วขอ้งกบัการขอ Whitewash จนเสรจ็การ รวมถงึแต่งตัง้และมอบหมาย
บุคคลอื่นทีม่คีวามเหมาะสมใหเ้ป็นผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการต่าง ๆ ขา้งตน้ 
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4.1 ท่ีมาของการก าหนดราคาเสนอขาย และความเหมาะสมของราคาหุ้นสามญัเพ่ิมทุนท่ีเสนอขาย  

โปรดดรูายละเอยีดในขอ้ 1.2 ขา้งตน้ 

4.2 เหตุผลและความจ าเป็นในการเพ่ิมทุนและเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุน  

คณะกรรมการบรษิทั (โดยกรรมการทีไ่ม่มส่ีวนไดเ้สยี) มคีวามเหน็ว่าการออกหุน้สามญัเพิม่ทุนตามรายการ 
PP มเีหตุผลและความจ าเป็น กล่าวคอื บรษิทัฯ จะสามารถเขา้ท ารายการ EBT เพื่อพฒันาโครงการเพื่อการพกัผ่อน
และการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ่งจะเป็นธุรกิจใหม่ของบรษิทัฯ ต่อไปได้ อีกทัง้เป็นการลดภาระ
การลงทุนของผูถ้อืหุน้เดมิ นอกจากนี้ คณะกรรมการบรษิทั (โดยกรรมการทีไ่ม่มส่ีวนไดเ้สยี) เหน็ว่าบรษิทัฯ ควรออก
หุน้สามญัเพิม่ทุนตามรายการ PP ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั และอนุมตั ิWhitewash เนื่องจากบรษิทัฯ ไดต้รวจสอบแล้ว
ว่าบ้านไร่โฮลดิ้งเป็นผูม้กีรรมสทิธิใ์นหุน้สามญัจ านวน 4,676,068 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 99.99996 ของหุน้ทัง้หมดใน
บ้านไร่ บ้านไร่เป็นผูม้กีรรมสทิธิใ์นทีด่นิทัง้ 62 แปลงทีบ่รษิทัฯ จะน าไปพฒันาโครงการต่อไป และผูถ้อืหุน้ของบ้านไร่ 
โฮลดิ้งสามารถด าเนินการใหบ้้านไร่เขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP กบับรษิทัฯ ไดจ้รงิ อกีทัง้บรษิทัฯ จะไดม้าซึง่
ที่ดินทัง้  62 แปลงผ่านการถือหุ้นในบ้านไร่ในราคาที่ต ่ ากว่าราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระ เท่ากับ 
475,780,480.29 - 500,864,550.29 บาท หรอืรอ้ยละ 25.36 - 26.35  

ทัง้นี้ คณะกรรมการบรษิทั (โดยกรรมการทีไ่ม่มส่ีวนไดเ้สยี) ไดพ้จิารณาถงึทางเลอืกอื่นเพื่อเป็นแหล่งเงนิทุน
ในการเข้าท ารายการ EBT เช่น การเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนให้แก่ประชาชนหรือผู้ถือหุ้นเดิม แต่มีความเห็นว่า 
การเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ประชาชนใชร้ะยะเวลาทีน่านกว่า รวมถงึมตี้นทุนการด าเนินการทีสู่งกว่า ในขณะที่
การเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุ้นเดมิอาจมคีวามไม่แน่นอนว่าบรษิทัฯ จะสามารถระดมทุนได้เตม็จ านวน
ภายในระยะเวลาทีก่ าหนด  

4.3 ความเป็นไปได้ของแผนการใช้เงินท่ีได้จากการเสนอขายหุ้น 

คณะกรรมการบรษิทั (โดยกรรมการทีไ่ม่มส่ีวนไดเ้สยี) มคีวามเหน็ว่าแผนการใชเ้งนิทีไ่ดจ้ากรายการ PP ม ี
ความเป็นไปได ้โดยบรษิทัฯ จะสามารถเขา้ท ารายการ EBT เพื่อพฒันาโครงการเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ 
(Leisure and Entertainment) ซึง่จะเป็นธุรกจิใหม่ของบรษิทัฯ ต่อไปได ้

4.4 ความสมเหตุสมผลของการเพ่ิมทุน และความเพียงพอของแหล่งเงินทุนในกรณีท่ีเงินได้จากการเสนอ
ขายหุ้นไม่ครอบคลุมงบประมาณทัง้หมดท่ีต้องใช้ในการด าเนินการตามโครงการ  

คณะกรรมการบริษัท (โดยกรรมการที่ไม่มีส่วนได้เสีย) มีความเห็นว่า บริษัทฯ ได้ศึกษาความจ าเป็นของ 
การเขา้ท ารายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash แล้ว และเหน็ว่าการเขา้ท ารายการดงักล่าว และเกณฑท์ี่
ใชใ้นการก าหนดมลูค่าสิง่ตอบแทนซึง่มรีายละเอยีดทีร่ะบุในขอ้ 7. ของสารสนเทศ MT มคีวามเหมาะสม สมเหตุสมผล 
และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ทัง้หมดของบรษิทัฯ ในระยะยาวตามเหตุผลดงัทีร่ะบุในขอ้ 8. ของ
สารสนเทศ MT โดยราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าวเป็นราคาทีเ่หมาะสม เนื่องจากเป็นราคาทีไ่ม่ต ่ากว่าราคา
ตลาดของหุ้นของบรษิัทฯ เนื่องจากสะท้อนความต้องการซื้อขายหุ้นของบรษิัทฯ จากนักลงทุน  นอกจากนี้ รายการ
ดงักล่าวเป็นรายการทีม่เีงือ่นไขไม่ดอ้ยไปกวา่รายการทีท่ ากบับุคคลภายนอก และบรษิทัฯ จะไดม้าซึง่ทีด่นิทัง้ 62 แปลง
ผ่านการถือหุ้นในบ้านไร่ในราคาที่ต ่ ากว่าราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระเท่ากับ  475,780,480.29 - 
500,864,550.29 บาท หรือร้อยละ 25.36 - 26.35 และจะยังมีเงินทุนหมุนเวียนซึ่งเพียงพอต่อการด าเนินธุรกิจที่
ด าเนินงานอยู่ ณ ปัจจุบนั โดยการเขา้ท ารายการดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบอย่างมนีัยส าคญัต่อเงนิทุนหมุนเวยีนของ
บรษิทัฯ 
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4.5 ผลกระทบท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ตลอดจนฐานะการเงินและผลการ
ด าเนินงานของบริษทัฯ อนัเน่ืองมาจากการเพ่ิมทุนและการด าเนินการตามแผนการใช้เงิน 

ภายหลงัจากทีค่ณะกรรมการบรษิทัไดพ้จิารณาความสมเหตุสมผลและประโยชน์ของการเขา้ท ารายการ EBT 
รายการ PP และการขอ Whitewash แล้ว มคีวามเห็นว่าการเพิม่ทุนและการด าเนินการตามแผนการใช้เงนิในครัง้นี้ 
น่าจะไม่มผีลกระทบในเชงิลบต่อการประกอบธุรกจิ ฐานะการเงนิ หรอืผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ เนื่องจากบรษิทัฯ 
มีความเชื่อมัน่ว่าจะสามารถพฒันาโครงการให้ส าเร็จได้ นอกจากนี้ คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าการเพิ่มทุนและ 
การด าเนินการตามแผนการใชเ้งนิในครัง้นี้ มคีวามสมเหตุสมผลและจะก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดแก่บรษิทัฯ เน่ืองจากจะ
ท าให้บริษัทฯ สามารถเข้าท ารายการ EBT เพื่อพัฒนาโครงการเพื่อการพักผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and 
Entertainment) ซึ่งจะเป็นธุรกิจใหม่ของบรษิัทฯ ต่อไปได้ ซึ่งจะเป็นการเพิม่แหล่งที่มาของรายได้ให้แก่บรษิัทฯ และ
ขยายธุรกจิของบรษิทัฯ ไปสู่ธุรกจิเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ่งเป็นธุรกจิทีม่ี
ศกัยภาพและสามารถดงึดูดนักท่องเที่ยวได้เป็นอย่างดี รวมถึงเป็นการกระจายความเสี่ยงในการด าเนินธุรกิจของ  
บรษิทัฯ จากการมหีลากหลายธุรกิจ และลดการพึง่พารายไดห้ลกัจากธุรกจิงานก่อสรา้งและธุรกจิพลงังาน อกีทัง้เพิม่
โอกาสในการต่อยอดธุรกจิอื่น ๆ ทีส่นับสนุนธุรกจิเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) 
ซึง่ขึน้อยู่กบัโอกาสทีบ่รษิทัฯ จะเลง็เหน็ในอนาคต  

อย่างไรกด็ ีในกรณีทีบ่รษิทัฯ ไม่สามารถด าเนินการออกหุน้สามญัเพิม่ทุนตามรายการ PP ไดส้ าเรจ็ บรษิทัฯ 
อาจต้องพิจารณาทบทวนแผนและกลยุทธ์เกี่ยวกับธุรกิจเพื่อการพักผ่อนและการนันทนาการ ( Leisure and 
Entertainment) ให้สอดคล้องกบัฐานะทางการเงนิและสภาพคล่องของบรษิทัฯ หรอือาจพจิารณาหาแหล่งเงนิทุนอื่น
เพื่อให้บรษิทัฯ สามารถด าเนินการตามแผนและกลยุทธ์เกี่ยวกบัธุรกิจเพื่อการพกัผ่อนและการนันทนาการ (Leisure 
and Entertainment) ต่อไป และในกรณีบรษิทัฯ ไม่สามารถพฒันาโครงการใหส้ าเรจ็ (ซึ่งอาจมสีาเหตุมาจากการปัจจยั
ใด ๆ ทีบ่รษิทัฯ ควบคุมไดห้รอืไม่กต็าม เช่น บรษิทัฯ ไม่ไดร้บัใบอนุญาตทีเ่กี่ยวขอ้ง หรอืมกีารออกกฎหมาย ประกาศ 
หรอืค าสัง่โดยชอบดว้ยกฎหมายทีม่ผีลให้บรษิทัฯ ไม่สามารถน าทีด่นิไปพฒันาโครงการตามความมุ่งหมายได้) กรณี
ดงักล่าวอาจส่งผลกระทบในเชงิลบต่อฐานะทางการเงนิ และ/หรอืผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ และบรษิทัฯ อาจต้อง
น าทีด่นิไปใชป้ระโยชน์ในรปูแบบอื่น หรอือาจตอ้งขายหุน้หรอืทีด่นิทัง้หมดหรอืบางส่วนของบา้นไร่ โดยในกรณีเช่นว่านี้ 
บรษิทัฯ จะด าเนินการดว้ยความระมดัระวงัโดยจะปฏบิตัติามกฎหมายและหลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งต่อไป 

4.6 ความเหน็ของคณะกรรมการเก่ียวกบัการขอ Whitewash 

คณะกรรมการบริษัทได้มีมติเห็นชอบการขอ Whitewash และให้เสนอเรื่องดงักล่าวต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น 
เนื่ องจากการขอ Whitewash โดยผู้ขอผ่อนผันมีความสมเหตุสมผลเมื่อพิจารณาถึงความจ าเป็นในการเพิ่ม  
ทุนจดทะเบยีนและประโยชน์ทีบ่รษิทัฯ จะไดร้บัจากผูข้อผ่อนผนัตามเหตุผลทีก่ล่าวในขอ้ 4. ขา้งตน้ 

นอกจากนี้  การเข้าท ารายการดังกล่าวจะมิได้มีผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงลักษณะและนโยบาย  
การประกอบธุรกจิของบรษิทัฯ โดยผูข้อผ่อนผนัไม่มแีผนเปลีย่นแปลงนโยบาย หรอืแผนการบรหิารกจิการของบรษิทัฯ 
อย่างมนีัยส าคญั (เวน้แต่กรณีของนายสดาวุธ เตชะอุบล ทีจ่ะเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการและกรรมการผูม้อี านาจลงนาม
ของบริษัทฯ พร้อมทัง้แต่งตัง้ตัวแทนอีกหนึ่งรายเพื่อเป็นกรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการที่มีอยู่เดิมเมื่อหรือ
หลงัจากทีก่ารเขา้ท ารายการ EBT และรายการ PP เสรจ็สมบูรณ์) และบรษิทัฯ จะยงัคงประกอบธุรกจิหลกั ไดแ้ก่ ธุรกจิ
ก่อสรา้ง ต่อไปตามวสิยัทศัน์ พนัธกจิ และแผนการด าเนินธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ โดยจะมเีพยีงธุรกจิเพื่อการพกัผ่อน
และการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) เป็นธุรกจิใหม่ โดยธุรกจิใหม่ดงักล่าวอาจส่งผลใหม้กีารเปลีย่นแปลง
โครงสรา้งรายไดอ้ย่างมนีัยส าคญัในอนาคต 
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ทัง้นี้ ขอใหผู้ถ้อืหุน้พจิารณารายละเอยีดเกี่ยวกบัการขอ Whitewash ในแบบหนังสอืขอมตทิีป่ระชุมผู้ถือหุ้น
เพื่ออนุมตัใิหไ้ดม้าซึง่หลกัทรพัยใ์หม่โดยไม่ตอ้งท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิการ (แบบ 247-7) และรายงาน
ความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระต่อการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิการโดยอาศยั
มตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) ซึง่จะจดัส่งใหก้บัผูถ้อืหุน้ต่อไปพรอ้มหนังสอืนัดประชุม 

4.7 ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบท่ีแตกต่างจากความเหน็ของคณะกรรมการบริษทั 

คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ไม่แตกต่างจากคณะกรรมการบรษิทัตามทีร่ะบุขา้งตน้ 

5. ค ารบัรองของกรรมการ  

 คณะกรรมการบรษิทัขอรบัรองว่าคณะกรรมการบรษิทัไดป้ฏบิตัหิน้าทีด่ว้ยความซื่อสตัยสุ์จรติและระมดัระวงั
รกัษาผลประโยชน์ของบรษิทัฯ ในเรื่องทีเ่กีย่วกบัการเพิม่ทุนในครัง้นี้แลว้ อย่างไรกด็ ีหากมกีารละเวน้การปฏบิตัหิน้าที่
ดงักล่าวอนัก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่บรษิทัฯ ผูถ้อืหุน้สามารถฟ้องรอ้งเรยีกค่าเสยีหายจากกรรมการแทนบรษิทัฯ ได้
ตามมาตรา 85 แห่งพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ) และหากการปฏบิตัหิน้าที่
นัน้เป็นเหตุใหก้รรมการหรอืบุคคลที่มคีวามเกี่ยวขอ้งได้ประโยชน์ไปโดยมชิอบ ผู้ถือหุ้นสามารถใชส้ทิธฟ้ิองเรยีกคนื
ประโยชน์จากกรรมการนัน้แทนบรษิัทฯ ได้ตามมาตรา 89/18 แห่ง พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ฯ นอกจากนี้ คณะกรรมการ
บรษิัทขอรบัรองว่า คณะกรรมการบรษิทัได้ใชค้วามระมดัระวงัในการด าเนินการพจิารณาและตรวจสอบการออกและ
จดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากดัแล้ว และมคีวามเห็นว่าการเขา้ท ารายการดงักล่าวเป็นประโยชน์ต่อ
บรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ตามรายละเอยีดทีป่รากฏขา้งตน้ และคณะกรรมการบรษิทัไดพ้จิารณาและด าเนินการ
ตรวจสอบขอ้มูลดว้ยความระมดัระวงั และมคีวามเหน็ว่าบุคคลในวงจ ากดัทีไ่ดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนในครัง้นี้
สามารถลงทุนไดจ้รงิ โดยมรีายละเอยีดตามขอ้ 4.2 และขอ้ 4.4 ขา้งตน้ 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนับถอื 

  
 
 

(นางสาวหลุยส ์เตชะอุบล) 
 ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 

 
 


